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Kiinteistoliitto Keski-Suomi

* Taloyhtioiden jasenpalvelu-
ja edunvalvontajarjesto

e Kiinteistoalan alueellinen
vaikuttaja ja asiantuntija

e Jasenina yli 1800 taloyhti6ta
Keski-Suomen alueella

e (Osa Suomen Kiinteistoliittoa,
jossa yli 31 000 taloyhtiota

* 95 % suosittelee jasenyytta

Keski-Suomi
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Keskisuomalaisten taloyhtididen
asialla jo vuodesta 1903



Jasenpalvelumme taloyhtion johdolle
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Toimistomme palvelee
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Paikallinen neuvonta
Hannu Mahdnen, toiminnanjohtaja
045 110 6333 (ma-pe 9-16)

hannu.mahonen@kiinteistoliitto.fi

Jasenyysasiat

Tarja Baga, jarjestoassistentti
045 208 6560 (ma-pe 9-16)
tarja.baga@kiinteistoliitto.fi
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“keski-suomi.kiinteistoliitto.fi




e
&

V-
.

i b 2okt ! 7
- “ts\'
ON\" At




Asunto-osakkeet

* Osakkeenomistaja (eli osakas) omistaa
asunto-osakeyhtion osakkeita

e Osakkeet tuottavat oikeuden hallita
tiettya huoneistoa yhtion kiinteistosta

* Osakkaiden oikeudet ja velvollisuudet
maarittelee yhtidjarjestys

e Kaikkiin asunto-osakeyhti6ihin
sovelletaan asunto-osakeyhtiolakia
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Ostajan velvollisuus

Asuntokauppalain mukaan ostajalla on
velvollisuus tutustua myytavan huoneiston
asiakirjoihin ja huoneistoon huolellisesti

e Ostaja ei voi jalkikateen vedota seikkaan,
jonka hanen oletetaan tienneen ennen
kaupantekoa

Jos asiakirjojen tiedot eivat vastaa havaintoja
tai asiakirjoissa on ristiriitaisia tietoja,
kannattaa selvittaa mista johtuvat

Kaikkea tietoa ei kuitenkaan |6ydy papereista
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Hyva taloyhtio

* Yhtidssa kerataan aina riittavasti vastikkeita
kattamaan yhtion hoitokulut, ja kassaan on
keratty puskuria yllattavien kulujen varalta

* Asumisen ja omistamisen kustannuksiin ei
tule yllattavia ja jyrkkia muutoksia

e Kun taloyhtion korjaukset tehdaan ajallaan ja
suunnitelmallisesti, kiinteistd ja asunnot
sailyttavat arvonsa, ja asumisviihtyisyys sailyy

* Hallitus huolehtii talouden seurannasta ja
puuttuu vastikerasteihin viivytyksetta

» Kaytossa on taloyhtion hyva hallintotapa
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Taloyhtion asiakirjoja

* [Isannoitsijantodistus

* Yhtidjarjestys

* Toimintakertomus ja vastikerahoituslaskelma
* Kunnossapitotarveselvitys

* Viimeisin tilinpaatos

* Talousarvio

* Huoneiston muutostyoilmoitukset

e Osakeluettelo

* Rakennuksen energiatodistus Kiinteistovalittij kertoi, ettei taloyhtioon

ole tulossa pitkaan aikaan
putkiremonttia. Papereista kuitenkin

"’ K"NTEISTOL"TTO selvisi, etta edellinen putkiremontti oli e ,‘
®° Keski-Suomi tehty 50 vuotta sitten. Iéf(;uselama 8. 2




Isannoitsijantodistus

Keskeinen taloyhtion asiakirja

e \astikeperusteet, huoneistoon kohdistuvat
vastikkeet ja lainaosuudet
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e Onko osakkaalla vastikevelkaa yhtiolle

e Ovatko osakkeet yhteisomistuksessa

e Onko osakas tehnyt muutost6ita huoneistossa
e Onko yhtidlla vuokratontti, millaiset ehdot

e Onko yhtidjarjestyksessa maarayksia, jotka
rajoittavat huoneiston kayttoa

Tutustu aina yhtidjdrjestykseen!
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Yhtiojarjestys

Taloyhtion sisdinen laki

* Mihin osakkeilla hallinta- tai kayttooikeus

* Yhtion koko, huoneistot ja kayttotarkoitukset
* Onko yhteisia tiloja tai palveluja asukkaille

* Onko yhtiossa lunastuslauseke

* Poikkeaako korjaus- ja kunnossapitovastuu
asunto-osakeyhtidlaista

* Onko tupakointikielto, ikarajoituksia,
lyhytaikaisen vuokrauksen kielto tai muita
maarayksia huoneistojen kaytolle

¢% KINTEISTOLITTO
®° Keski-Suomi




Toimintakertomus

Selkokielinen kuvaus tilikaudesta

* Onko yhtidssa ollut tapahtumia, joista
voi tulla kustannuksia osakkaille

* Onko keratty ylimaaraisia vastikkeita ja
minka vuoksi

* Miten kiinteistdnhuolto ja isanndinti on
jarjestetty yhtiossa

* Onko yhtidlla laaja kiinteistovakuutus
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Vastikerahoituslaskelma
Miten keratyt vastikkeet on kaytetty

e Hoitovastikkeen jaama positiivinen =
keratty riittavasti vastikkeita hoitokuluihin

e Hoitovastikkeen jaama reilusti positiivinen
= puskuria yllattavien menojen varalta

e Jos hoitovastikkeen jaama negatiivinen,
onko esitetty miten se tullaan korjaamaan

e P3adaomavastikkeessa jaaman tulee riittaa
seuraavaan lainanlyhennykseen
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Kunnossapitotarveselvitys

Arvio tulevista remonteista

e Perustuuko selvitys asiantuntijan
laatimaan kiinteiston kuntoarvioon ja
kunnossapitosuunnitelmaan

e Mita isompia korjauksia tulossa ja
onko arvioitu niiden kustannuksia

e Onko taloyhtion kiinteistossa tehty
suuria peruskorjauksia

e Huom. Selvitys on hallituksen arvio
tulevasta — paatokset hankkeiden
aloittamisesta tehdaan aina erikseen
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Onnea asuntokauppaan

e Jos ostat asunto-osakkeen, kannattaa
osallistua yhtiokokoukseen ja lahtea
myds mukaan hallitukseen

e Siten olet vaikuttamassa siihen, miten

asunto-omaisuuttasi hoidetaan ja miten
sen arvo kehittyy

e Kun taloyhtio kuuluu Kiinteistoliittoon,
me heuvomme ja opastamme sinua
hallitustydskentelyssa
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