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Toimistomme palvelee

Paikallinen neuvonta
Hannu Mahonen, toiminnanjohtaja
045 110 6333 (ma-pe 9-16)

hannu.mahonen@kiinteistoliitto.fi

Jasenyysasiat

Tarja Baga, jarjestoassistentti
045 208 6560 (ma-pe 9-16)
tarja.baga@kiinteistoliitto.fi
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Sisalto tanaan

* Asunto-osakeyhtio

e Asunto-osake

* Osakehuoneisto

* (Osakkeenomistajat eli osakkaat
* Asunto-osakeyhtion hallinto

* Yhtiokokous ja hallitus

* Periaatteet

* Pelisaannot




Asuntovarallisuus

* Suomalaisten varallisuudesta noin
puolet on asuntovarallisuutta

» Kotitalouksista 2/3 asuu
omistusasunnoissa ja 1/3 vuokralla




Asunto-osakeyhtiomalli

e Malli syntyi 1880-luvulla

* Hajauttaa omistusta, tasaa riskeja ja
vahvistaa yhteisvastuullisuutta

* Nyt n. 90 000 asunto-osakeyhtiota,
noin 1/4 asuntokannasta

* Noin 2,5 miljoonaa asukasta




Asunto-osakeyhtio

e Osakeyhtio, jonka tarkoitus omistaa ja hallita
vahintaan yhta rakennusta tai sen osaa

* Huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta yli 50 % on osakashallinnassa olevia
asuinhuoneistoja

e Kaikkiin asunto-osakeyhtioihin sovelletaan
asunto-osakeyhtiolakia

e Vrt. kiinteistdosakeyhtio ja keskinainen
kiinteistoosakeyhtio!
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As Oy:n tehtava

* Tarkoituksensa toteuttamiseksi asunto-osakeyhtio
huolehtii hallinnassaan olevien kiinteistdjen ja
rakennusten pidosta siten kuin laissa saadetaan ja
yhtidjarjestyksessa maarataan.

* Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata myos yhtion
muusta toiminnasta, joka liittyy kiinteiston tai
rakennuksen kayttoon.

* Kiinteistdn ja rakennusten rakentamisesta yhtio
huolehtii siten kuin perustamissopimuksessa tai
yhtidjarjestyksessa maarataan tai muuten sovitaan

*  Osakkeenostajien oikeuksista rakentamisvaiheessa
saddetaan asuntokauppalain (843/1994) 2 luvussa




Asunto-osakeyhtiot erilaisia

* Yhtion koko, ik3a, kunto, taso,...
* Huoneistot osin eri kayttotarkoituksissa

* Huoneistojen kayttajat erilaisia,
osakkaiden lisaksi asukkaina
vuokralaisia

 Mutta kaikkiin sovelletaan samaa
asunto-osakeyhtiolakia

v %




Osakkeet

* (Osakkeenomistaja omistaa asunto-
osakeyhtion osakkeita

* Irtainta omaisuutta, jonka voi myyd3,
pantata jne.

e (Osakeryhma jakamaton, mutta voi
olla yhteisomistuksessa

e (Osakeryhman omistus osoitetaan
osakekirjalla

— Paperiset osakekirjat poistuvat, korvataan
merkinnalla sahkoisessa osakerekisterissa




Osakehuoneisto

* Jokainen osake yksin tai toisten osakkeiden kanssa
(yleensa osakeryhma) tuottaa oikeuden hallita
tiettya huoneistoa tai muuta osaa yhtion
rakennuksesta tai kiinteistosta

* Yhtiojarjestys maaraa

* Huoneiston kayttotarkoitus asunto, toimisto,
lilkehuoneisto, autotalli, autopaikka, varasto,...

* Huoneistoon voi liittya muitakin oikeuksia,
esimerkiksi pihan, varaston tai autopaikan hallinta
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Yhtidjarjestys

Sisaltaa mm.:

Toiminimi, kotipaikka, yhtion rakennusten sijainti
Osakepaaoma

Huoneistoluettelo

Vastikkeet

Hallitus, isannoitsija, toiminimen kirjoitus
Tilikausi, tilintarkastus

Yhtiokokous, yhtiokokouskutsu

Lunastuslauseke

Kunnossapitovastuu

Sivu: 1(7)
Yhtidjirjestys

1. Toiminimi
Yhtidn toiminimi on Asunto Oy Jyviskylin Kiveldn Kimallus.

2. Kotipaikka
Yhtidn kotipaikka on Jyvaskyla.

huoneist
osakkeenom

doma on kaksituhattaviisisataa (2500) euroca. Yhtidn
imellisarvo on yksi (1) euro.

Athon
osakkeiden

":auh("-c rjat painetaan asunto-osakeyhtidn osakekirjojen painamiseen
yssa painolaitoksessa.

5. Huoneistoluettelo

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtidn
omistamassa rakennuksessa seuraavasti:

Os.ryh- Talo/ Ker- Huoneiston Pinta- Osakkeiden Kayttd
man nro huon.nro ros tilat ala m2 nrot lkm tarkoitus
1 F1l I 3 h+kt+s 83,0 81 81 asunto
2 F2 1 8 2 h+kt 46,5 126 45 asunto
3 F3 2 2 h+kt+s 53,0 177 51 asunto
4 F4 I 2 h+kt 43,5 219 42 asunto
5 F5 II 1 h+kt 36,0 253 34 asunto
6 Fé II 3 h+kt+s 83,0 334 81 asunto
7 F7 II 2 h+kt 46,5 379 45 asunto
8 F8 II 2 h+kts+s 53,0 430 51 asunto
9 F9 II 2 htkt 43,5 72 42 asunto
10 F10 III 1 h+kt 36,0 )6 34 asunto
11 F11 III 3 h+kt+s 83,0 7 81 asunto
12 F12 III 2 h+kt 46,5 2 45 asunto
13 F13 IITI 2 h+kt+s 53,0 3 51 asunto
14 Fl4 IIZ 2 hike 43,5 5 42 asunto
15 F15 v 1 h+kt 36,0 9 34 asunto
16 Fl6 IV 3 h+kt+s 83,0 0 81 asunto
17 F17 v 2 h+kt 46,5 5 45 asunto
18 F18 v 4 h+kt+s 97,0 18 93 asunto
139 F19 v 4 h+kt+s 120,0 3. 115 asunto
20 F20 v 2 h+kt 46,5 45 asunto
21 F21 v 4 h+kt+s 97,0 93 asunto
22 G22 I 3 h+kt+s 78,5 1232-1308 77 asunto
23 G23 I 2 h+kt+s 60,0 1 -1367 5 asunto
4 G24 I 3 h+kt+s 86,0 1368-1450 83 asunto
S G25 II 3 h+kt+s 78,5 1451-152 T asunto



Osakkaat

* Osakkeenomistajat eli osakkaat ovat
vhtion omistajia

* Osa osakkaista on yhtiossa asukkaina,
osa sijoittajina (vuokranantajina)

— Tahtotilat ja tavoitteet ehka erilaisia
» Kaikki osakkaat ovat tasaveroisia
* Paattavat yhtion asioista yhdessa




Asunto-osakeyhtion hallinto

Yhtiokokous

Osakkeenomistajat

valitsee valitsee
Tilin- ja

toiminnan-

tarkastajat

Hallitus

valitsee

Isannaitsija

Asiakaspalvelu, kiinteistosihteeri,
kirjanpito, tekninen asiantuntija




Yhtiokokous

Asunto-osakeyhtion ylin paattava elin

Paatosoikeus osakkailla
Aidnimaara osakemairian mukaan

— Huom. aanileikkuri

Yhtiokokouksessa aina paatettava
— Epatavalliset tai laajakantoiset tai

— Olennaisesti osakehuoneistojen kayttamiseen
vaikuttavat tai

— Olennaisesti osakkaiden maksuvelvollisuuteen
tai kustannuksiin vaikuttavat asiat




Yhtiokokous
Osallistumisoikeus

* Osakkeenomistajat (eli osakkaat)

* Hallituksen jasenet ja isannditsija
 Tilintarkastajat ja toiminnantarkastajat
e Osakkaiden valtuuttamat asiamiehet

* Osakkaiden ja asiamiesten avustajat

* Muutkin asukkaat silloin kun kokouksessa
kasitellaan asioita, jotka vaikuttavat
asumiseen olennaisesti

* Muutkin yhtiokokouksen paatoksella




Varsinainen yhtiokokous
Kasiteltavat asiat

Esitettava:

Tilinpaatos ja toimintakertomus
tilintarkastuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus

hallituksen kirjallinen selvitys yhtion kunnossapitotarpeesta
seuraavan viiden vuoden aikana

hallituksen kirjallinen selvitys yhtiossa suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostoista ja niiden tekoajankohdat

Paatettava:

tilinpaatoksen vahvistamisesta
taseen osoittaman voiton kayttamisesta
vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle

talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta, jos tdma kuuluu
yhtiokokoukselle

hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan
valinnasta (jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin)

muista yhtidjarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavista asioista.




Hallitus

* Taloyhtiolla on aina oltava hallitus

e Hallituksen tehtavat:
— Asunto-osakeyhtidlain mukaiset tehtavat
— Isanndinnin hankinta ja valvonta
— Yhtiokokouksen paatdsten taytantoonpano
— Muut hallituksen tehtavat

e Hallitus toimivaltainen kokouksissaan,
paatoksenteko

e Hallituksen toimintaperiaatteet ja
jarjestaytyminen, viestinta asukkaille




Periaatteet

* Yhdenvertaisuusperiaate
— Kaikki osakkeet tuottavat yhtalaiset oikeudet
jollei yhtiojarjestyksessa ole toisin maaratty
— Kukaan ei saa epaoikeutettua etua muiden
osakkaiden tai yhtion kustannuksella
* EnemmistOperiaate
— Yhtiokokouksessa paatokset tehdaan aanten
enemmistolla
* Avoimuusperiaate

e Johdon huolellisuus- ja lojaliteettivelvoite

— Yhtion johdon on huolellisesti toimien
edistettava yhtion etua




Pelisaanno

* Asunto-osakeyhtiolaki ja muu lainsaadanto,
ennakkotapaukset

e Vastuunjakotaulukko — tulkinta asunto-
osakeyhtidlaista

* Yhtiojarjestys — taloyhtion “sisainen laki”
sitoo osakkaita ja hallintoelimia

e Jarjestyssaannot — normit sille miten
taloyhtiossa kayttaydytaan

* Taloyhtion hyva hallintotapa —suositus

* [sanndinnin eettiset ohjeet
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