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Miksi minä?

• Kokemus kylpyhuoneista monipuolista
• Rakentanut kylpyhuoneita

• Vastannut kylpyhuoneiden rakentamisesta

• Tutkinut kylpyhuoneiden kosteusvaurioita

• Tarkastanut tuhansia kylpyhuoneita

• Taloyhtiön hallituksen jäsen ja pj.

• Kouluttaja isännöitsijöille ja hallituksille

• Valvoja yhtiöremonteissa ja osakasremonteissa

• Asiantuntijatehtävät Kiinteistöliitossa



Osakkaalla on lähtökohtaisesti oikeus 
päättää itse asumisensa laatutasosta



Osakasmuutostyöt

Osakkaan oikeus
• Saa tehdä hallitsemissaan tiloissa 

muutostöitä

• Yksinkertaiset pinnoite- ja kalustetyöt 
ilman ilmoitusta

• Muutostöiden tulee olla 
käyttötarkoituksen mukaisia



Osakasmuutostyöt

Taloyhtiön oikeus
• Vaatia lisäselvityksiä, tai suunnitelmia 

muutostyöstä

• Vaatia käytettävän alan ammattilaisia

• Valvoa osakkaan kustannuksella 
muutostyötä siltä osin, kun rakenteet 
jäävät taloyhtiön vastuulle



Osakasmuutostyöt

Osakkaan velvollisuus
• Tehdä kirjallinen ilmoitus tarvittavine 

lisäselvityksineen ja suunnitelmineen

• Hakea tarvittaessa rakennuslupa 
taloyhtiön valtakirjalla

• Vastaa sellaisesta vahingosta, joka 
aiheutuu muutostyöstä



Osakasmuutostyöt

Taloyhtiön velvollisuus
• Säilyttää osakkaiden tekemät 

ilmoitukset muutostöistä

• Huoneistokohtaisesti mainittava 
isännöitsijätodistuksessa



Kylpyhuone, taloyhtiön 
ongelmallisin huonetila?



Kylpyhuoneiden haasteita

• Paljon tekniikkaa
• Rakenne-, LVI- ja sähkötekniikka

• Arkkitehtuuri ja sisustus

• Paljon juridiikkaa
• Kunnossapidon ja korjausten vastuunjako yhtiöllä 

ja osakkaalla

• Vuosikymmenten saatossa muuttuneet rakenteet 
=> vastuunjako muuttunut



Kylpyhuoneiden haasteita

• Taloyhtiön kallein ja remontoiduin 
huonetila?

• Vaurioherkkiä rakenteita
• Vaarana laajat kosteus- ja sisäilmavauriot

• Käytöllä suuri vaikutus kylpyhuoneen 
kuntoon ja korjaustarpeeseen



Kylpyhuoneiden haasteita

• Osakkaiden korjaustöiden puutteellinen 
suunnittelu ja dokumentointi

• Taloyhtiön ja osakkaan näkemykset 
korjausmenetelmistä ja –aikataulusta 
monesti poikkeavat

• Kannusteet osakaskorjauksiin ja 
osakashyvitykset



Oman kylpyhuoneen 
remontointi



Miksi remontoida oma kylpyhuone

• Osakasremontti ei juuri koskaan käynnisty 
kunnossapidon vuoksi

• Esteettisyys
• Uudet pinnat

• Uudet kalusteet

• Käytännöllisyys
• Amme vaihdetaan suihkuksi

• Helpommin puhdistettavat pinnat



Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti



Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti

Osakas ryhtyy 
mukavuussyistä 
remontoimaan 

kylpyhuonettaan

Työn edetessä 
rakenteissa 

ilmenee 
vedeneristeen 
pettämisestä 

johtuva 
kosteusvaurio

Kuka vastaa 
korjaus-

kustannuksista?

YHTIÖ. Yhtiön 
vastuulle 

kuuluvissa 
osissa 

(vedeneriste/  
rakenteet) puute 

ja virhe

Ei merkitystä 
sillä, että korjaus 

aloitettu 
osakkaan 

hankkeena



Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti

Osakas 
ryhtyy 

mukavuus-
syistä 

remontoi-
maan 

kylpyhuonet-
taan

Työn 
edetessä 

rakenteissa 
ilmenee 

vesieristeen 
pettämisestä 

johtuva 
kosteus-
vaurio

Kuka vastaa 
rakenteiden, 
vesieristeen 
ja pintojen 

korjauksista 
sekä 

korjauskus-
tannuksista?

YHTIÖ. 
Yhtiön 

vastuulle 
kuuluvissa 

osissa 
(vedeneriste/  

rakenteet) 
puute ja virhe

Mitä ja mihin 
tasoon yhtiön 
on korjattava 
kylpyhuone?

Yhtiön kuuluu 
ennallistaa 
rakenteet, 

vedeneriste 
ja pinnat 

yhtiön 
perustasoon 

asti



Varalaatat talteen

• Suositeltavaa on varata esimerkiksi 0,5 -
1 m2 kutakin asennuksessa käytettyä 
laattatyyppiä tulevia korjauksia varten.

• Myöhemmin hankittavat laatat eivät 
todennäköisesti vastaa alkuperäistä 
laatoitusta



Onnistuneen remontin ABC

• Palveluntuottajien pätevyyden varmistus

• Varautuminen tuleviin remontteihin

• Käytetään saman tuoteperheen tuotteita

• Hyvän korjaustavan mukainen 
vedeneristys- ja laatoitustyö

• Riittävä valvonta 

• Laadunvalvontakokeet ja mittaukset



Kylpyhuonekorjausten 
UKK



Usein kysyttyä

• Voiko kylpyhuoneen vanhan 
muovimaton jättää vedeneristeeksi 
laatoituksen alle?

• Kyllä, jos edellytykset on kunnossa (alle 
10-vuotta vanha, ehjä ja alkalinkestävä)

• Käytännössä ei



Usein kysyttyä

• Voiko vanhan vedeneristeen jättää 
rakenteeseen uuden vedeneristeen 
alle?

• Pääsääntöisesti ratkaisuja, joissa 
materiaali jää kahden vesitiiviin 
kerroksen väliin
• tulisi välttää 

• Kokemusten mukaan ratkaisut, joissa 
kuiva kiviaineinen kerros on jäänyt 
kahden vedeneristyksen väliin, on 
toiminut



Usein kysyttyä

• Voiko vanhan lattialaatoituksen päälle 
laatoittaa uudet laatat?

• Kyllä, jos vanha vedeneriste on kunnossa 
ja laatat kiinni alustassa

• Lattiakorkeuden nouseminen saattaa 
rajoittaa tätä menetelmää



Usein kysyttyä

• Voiko irronneita laattoja korjata 
paikkakorjauksella?

• Kyllä voi, kunhan vanha nestemäisesti 
levitetty vedeneriste on korkeintaan 10 
vuotta vanha, ja uuden ja vanhan 
vedeneristeen limitys saadaan 
toimivaksi 

• Käytännössä ongelmana voi olla vanhan 
vedeneristeen limityspinnan puhdistus 
ja saman tuoteperheen valinta



Usein kysyttyä

• Mikä on hyvitys, kun on itse saneerannut 
oman märkätilan ja sitä ei tarvitse 
saneerata taloyhtiön projektissa?

• Hyvitys on aina sopimusasia, joka 
päätetään yhtiökokouksessa



Usein kysyttyä

• Mikä on uuden osakkaan vastuu 
edellisen osakkaan aikana tehdystä 
remontista?

• Vastuu riippuu hyvin paljon 
saneerauksen toteutuksesta
• Lähtökohtaisesti vastuunjako on as. oy lain 

mukainen, jos saneeraus on toteutettu 
määräysten mukaisesti ja taloyhtiö on voinut 
valvoa saneerauksen



Kiinteistöliitto omistajana ja jäsenenä



Tervetuloa keskustelemaan kaikista 
kunnossapidon asioista Kiinteistöliitto 

Keski-Suomen osastolle B-550
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