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Miksi mina?

e Kokemus kylpyhuoneista monipuolista

\J
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Rakentanut kylpyhuoneita

Vastannut kylpyhuoneiden rakentamisesta
Tutkinut kylpyhuoneiden kosteusvaurioita
Tarkastanut tuhansia kylpyhuoneita

Taloyhtion hallituksen jasen ja pj.

Kouluttaja isannaitsijoille ja hallituksille
Valvoja yhtioremonteissa ja osakasremonteissa
Asiantuntijatehtavat Kiinteistoliitossa
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Osakkaalla on lahtokohtaisesti oikeus
paattaa itse asumisensa laatutasosta



Osakasmuutostyot

Osakkaan oikeus

e Saa tehda hallitsemissaan tiloissa
muutostoita

* Yksinkertaiset pinnoite- ja kalustetyot
ilman ilmoitusta

 Muutostoiden tulee olla
kayttotarkoituksen mukaisia
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Osakasmuutostyot

Taloyhtion oikeus

 Vaatia lisaselvityksia, tai suunnitelmia
muutostyosta

* Vaatia kaytettavan alan ammattilaisia

 Valvoa osakkaan kustannuksella
muutostyota silta osin, kun rakenteet
jaavat taloyhtion vastuulle
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Osakasmuutostyot

Osakkaan velvollisuus

* Tehda kirjallinen ilmoitus tarvittavine
lisaselvityksineen ja suunnitelmineen

* Hakea tarvittaessa rakennuslupa
taloyhtion valtakirjalla

» Vastaa sellaisesta vahingosta, joka
aiheutuu muutostyosta
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& Muutostydilmoitus
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Osakasmuutostyot

Taloyhtion velvollisuus

e Sadilyttaa osakkaiden tekemat
ilmoitukset muutostoista

* Huoneistokohtaisesti mainittava
isannoitsijatodistuksessa

& KINTEISTO
's' UITTO



& KINTEISTO
"' LITTO

Kylpyhuone, taloyhtion
ongelmallisin huonetila?



Kylpyhuoneiden haasteita

 Paljon tekniikkaa
* Rakenne-, LVI- ja sahkotekniikka
* Arkkitehtuuri ja sisustus

 Paljon juridiikkaa
e Kunnossapidon ja korjausten vastuunjako yhtiolla
ja osakkaalla

* Vuosikymmenten saatossa muuttuneet rakenteet
=> vastuunjako muuttunut
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Kylpyhuoneiden haasteita

* Taloyhtion kallein ja remontoiduin
huonetila?

e Vaurioherkkia rakenteita

* Vaarana laajat kosteus- ja sisailmavauriot

e Kaytolla suuri vaikutus kylpyhuoneen
kuntoon ja korjaustarpeeseen
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Kylpyhuoneiden haasteita

e Osakkaiden korjaustdiden puutteellinen
suunnittelu ja dokumentointi

* Taloyhtion ja osakkaan nakemykset
korjausmenetelmista ja —aikataulusta
monesti poikkeavat

* Kannusteet osakaskorjauksiin ja
osakashyvitykset
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Miksi remontoida oma kylpyhuone

e Osakasremontti ei juuri koskaan kaynnisty
kunnossapidon vuoksi

* Esteettisyys

e Uudet pinnat
 Uudet kalusteet

e Kaytannollisyys
* Amme vaihdetaan suihkuksi
* Helpommin puhdistettavat pinnat
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Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti

Yhtion Kuka vastaa
kunnossapitovastuulla rakenteiden,
olevissa rakenteissa, vedeneristeen ja

Osakas haluaa
mukavuussyista uusia

kylpyhuoneen eristeissa, pintojen korjauksista

perusjarjestelmissa ei seka
ole vikaa. korjauskustannuksista?

& KINTEISTO
's' LITTO



Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti

Osakas ryhtyy
mukavuussyista
remontoimaan

kylpyhuonettaan

TyOn edetessa
rakenteissa
iimenee
vedeneristeen
pettamisesta
johtuva
kosteusvaurio

,:, KIINTEISTO
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Kuka vastaa
korjaus-
kustannuksista?

YHTIO. Yhtion
vastuulle
kuuluvissa
osissa
(vedeneriste/
rakenteet) puute
ja virhe

Ei merkitysta
silla, etta korjaus
aloitettu
osakkaan
hankkeena




Tapaus Osakkaan kylpyhuoneremontti

Tyon
?Sﬁtk o edetessa
A rakenteissa
mukavuus- |
syista limenee
remontoi- vesieristeen
pettamisesta
kyl mﬁﬁgnet_ johtuva
A kosteus-

aal vaurio
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Kuka vastaa
rakenteiden,
vesieristeen
ja pintojen
korjauksista
seka

korjauskus-
tannuksista?

YHTIO.
Yhtion
vastuulle
kuuluvissa
osissa
(vedeneriste/
rakenteet)
puute ja virhe

Mita ja mihin
tasoon yhtion
on korjattava
kylpyhuone?

Yhtion kuuluu
ennallistaa
rakenteet,
vedeneriste
ja pinnat
yhtion
perustasoon
asti




Varalaatat talteen

e Suositeltavaa on varata esimerkiksi 0,5 -
1 m2 kutakin asennuksessa kaytettya
laattatyyppia tulevia korjauksia varten.

« Mydhemmin hankittavat laatat eivat
todennakadisesti vastaa alkuperaista
laatoitusta
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Onnistuneen remontin ABC

e Palveluntuottajien patevyyden varmistus
e Varautuminen tuleviin remontteihin
e Kaytetaan saman tuoteperheen tuotteita

* Hyvan korjaustavan mukainen
vedeneristys- ja laatoitustyo

e Riittava valvonta

e Laadunvalvontakokeet ja mittaukset
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Usein kysyttya

* Voiko kylpyhuoneen vanhan
muovimaton jattaa vedeneristeeksi
laatoituksen alle?

* Kylla, jos edellytykset on kunnossa (alle
10-vuotta vanha, ehja ja alkalinkestava)

e Kaytannossa ei
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Usein kysyttya

* Voiko vanhan vedeneristeen jattaa
rakenteeseen uuden vedeneristeen
alle?

e Paasaantoisesti ratkaisuja, joissa
materiaali jaa kahden vesitiiviin
kerroksen valiin

e tulisi valttaa

e Kokemusten mukaan ratkaisut, joissa
kuiva kiviaineinen kerros on jaanyt
kahden vedeneristyksen valiin, on
toiminut
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Usein kysyttya

* Voiko vanhan lattialaatoituksen paalle
laatoittaa uudet laatat?

e Kylla, jos vanha vedeneriste on kunnossa
ja laatat kiinni alustassa

e Lattiakorkeuden nouseminen saattaa
rajoittaa tata menetelmaa
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Usein kysyttya

‘ * Voiko irronneita laattoja korjata

\ paikkakorjauksella?

e Kylla voi, kunhan vanha nestemaisesti
levitetty vedeneriste on korkeintaan 10
vuotta vanha, ja uuden ja vanhan
vedeneristeen limitys saadaan
toimivaksi

e Kaytanndssa ongelmana voi olla vanhan

vedeneristeen limityspinnan puhdistus
ja saman tuoteperheen valinta
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Usein kysyttya

* Mika on hyvitys, kun on itse saneerannut
oman markatilan ja sita ei tarvitse
saneerata taloyhtion projektissa?

R

* Hyvitys on aina sopimusasia, joka
paatetaan yhtiokokouksessa
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Usein kysyttya

e Mika on uuden osakkaan vastuu
edellisen osakkaan aikana tehdysta
remontista?

 Vastuu riippuu hyvin paljon
saneerauksen toteutuksesta
* Lahtokohtaisesti vastuunjako on as. oy lain
mukainen, jos saneeraus on toteutettu

maaraysten mukaisesti ja taloyhtio on voinut
valvoa saneerauksen
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Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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Tervetuloa keskustelemaan kaikista
kunnossapidon asioista Kiinteistoliitto
Keski-Suomen osastolle B-550
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