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HALLITUKSEN KERTOMUS VUODELTA 2022

Keski-Suomen Kiinteistdyhdistys ry on vuonna 1903 perustettu taloyhtididen ja muiden kiinteistonomistajien
jasenpalvelu- ja edunvalvontajarjestd Keski-Suomen alueella. Yhdistys kuuluu Suomen Kiinteistoliittoon ja
kayttaa nimea Kiinteistoliitto Keski-Suomi.

JASENISTO

Yhdistykseen liittyi vuoden aikana 71 uutta jasenta ja 2 jasenta erosi. Jasenmaara kasvoi 4,1 %. Yhdistykseen
kuului vuoden lopussa 1752 varsinaista jasenta ja 11 kannatusjasenta.

Varsinaisista jasenistd 93 % oli asunto-osakeyhtioita, 4 % kiinteistoosakeyhtioita ja loput osakeyhtioita, saa-
tioita ja muita yhteisomuotoisia kiinteistonomistajia.

Keski-Suomen asunto-osakeyhtidistad 37,8 % kuului yhdistykseen vuoden lopussa. Korkein jarjestdaytymisaste
oli Petdjavedella 46,9 % seka Viitasaarella ja Jyvaskyldssa 45,5 %.

Jasenrekisterissa oli vuoden lopussa jasenten yhteystahoina 6186 henkilon ja 200 yhteisdn tiedot. Vuoden
aikana hieman yli puolet jasenista paivitti tietonsa rekisteriimme. Tiedot tarkistettiin aina, kun jasenen edus-
taja otti yhteytta. Henkil6tietojen késittely tayttad EU:n tietosuoja-asetuksen (GDPR) vaatimukset.

JASENPALVELUT JA -EDUT

Tiedotimme jasenille ndiden kaytossa olevista jasenpalveluista ja jdseneduista, ja opastimme jasenia kaikissa
jasenpalveluihin ja jasenetuihin liittyvissa kysymyksissa.

Jasenten neuvonta

Tarjosimme jdsenille neuvontaa arkisin kello 9—16 puhelimitse ja yhdistyksen toimistolla. Yhdistyksen verk-
kosivuilla tai séhkopostitse yhdistykselle jatettyihin neuvontapyyntdéihin vastasimme palvelulupauksemme
mukaisesti kahden arkipaivan kuluessa. Tarvittaessa ohjasimme soittamaan Kiinteistéliiton puhelinneuvon-
taan tai Kiinteistotydnantajat ry:n tydsuhdeneuvontaan.

Jasenet ottivat yhteyttd neuvontapalveluihimme vuoden aikana yhteensa 1004 kertaa. Puheluista 40 % soi-
tettiin yhdistyksen toimistolle ja 60 % Kiinteistoliiton neuvontapalveluihin. Puheluiden maara oli vuoden 2021
tasolla.

Vuoden aikana 28 % jasenista kaytti neuvontapalveluita ainakin kerran. Neuvontapalveluiden kayttdjista noin
1/3 oli isannoitsijoita, 1/3 hallituksen puheenjohtajia ja 1/3 hallituksen jasenia ja muita jasenten edustajia.

Avustimme sellaisia jasentaloyhtitta, joilla ei ole ammatti-isannoitsijad, osakeluettelon siirtamisessa Maan-
mittauslaitoksen huoneistotietojarjestelmaan.

Toiminnanjohtaja toimi kutsusta puheenjohtajana taloyhtididen yhtiokokouksissa, asiatuntijana hallitusten
kokouksissa ja sovittelijana erimielisyyksissa, joissa jasentaloyhtio oli osapuolena.

Jasenten koulutus ja tapahtumat

Vuoden 2022 alkua leimasi edelleen vuodesta 2020 jatkunut koronapandemia. Ensimmainen ldhitapahtuma
pitkdan tauon jalkeen oli Kiinteistéliiton lakiasiainjohtajan Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta -koulutus am-
matti-isannoitsijoille ja taloyhtididen hallitusjasenille Jyvaskylassa 17.5.

Yhdistys jarjesti Ajankohtaista taloyhtidille -luennot Viitasaarella, Keuruulla, Adnekoskella, Saarijarvell3, Jy-
vaskylassa ja Jamsassa.

Yhdistys jarjesti yhteistydssa Keski-Suomen Pelastusliiton ja Keski-Suomen Pelastuslaitoksen kanssa Vaeston-
suojelu taloyhtidssa -koulutuksen ldahikoulutuksena Jyvaskyldssa ja webinaarina.
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Koulutusten yhdeksi uudeksi kohderyhmaksi valittiin taloyhtididen sivutoimiset isannoitsijat, joille raataloity
koulutus pidettiin kerran webinaarina ja kaksi kertaa lahikoulutuksena Jyvaskylassa.

Yhdistyksen laatimaa taloyhtididen talousarvio-ohjetta esiteltiin webinaarissa isannditsijoille ja hallituksille.
Lisaksi jasenistolle jarjestettiin etdkokousten harjoittelua Teamsilld nelja kertaa.

Yhdistys tuki taloudellisesti jasenkiinteistdjen edustajien osallistumista Keski-Suomen Pelastuslaitoksen kol-
melle Vaesténsuojan hoitajan kurssille ja SPR:n Hataensiapukurssi 4t® -koulutukseen Jyvaskyldssa.

Jasenille oli tarjolla vuoden aikana yhteensa 23 Kiinteistoliiton jarjestamaa valtakunnallista webinaaria. Niista
oli myos tallenteet jasensivuilla.

Jasenviestinta

Keski-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehti ilmestyi nelja kertaa ja postitettiin jasenten edustajille, joiden pos-
tiosoite oli yhdistyksen jasenrekisterissa. Lehden painos oli 6200-6700.

Jasenkirje ilmestyi 13 kertaa ja lahetettiin sdahkopostilla jasenten edustajille, joiden sahkdpostiosoite oli ja-
senrekisterissa (73 % henkiloistd). Jasenkirjeena lahetettiin myods kutsuja yhdistyksen kokouksiin. Vastaanot-
tajien maara oli vuoden lopussa n. 4500. Vastaanottajista jasenkirjeen avasi 40-50 %.

Lisaksi jasenille lahetettiin kohdennetusti sahkdpostilla tiedotteita ajankohtaisista aiheista.

Uuden jasenkiinteiston hallituksen jasenille ja isannditsijalle lahetettiin tervetuloa-sahkdposti, jossa oli tietoa
jasenpalveluista ja niiden kayttoonottamisesta. Lisdksi hallituksen puheenjohtajalle ldhetettiin postitse ter-
vetuloa-paketti, jossa oli tietoa jasenpalveluista, tuoreita jasenlehtia ja kirjalahja.

Eroilmoituksen jattdneen jasenkiinteiston edustajiin oltiin aina yhteydessa ja selvitettiin syita erolle.
Jasensivut

Vuoden lopussa 15 % jasenrekisterissa olevista henkildista oli rekisterditynyt jasensivujen kayttajaksi. Jase-
nista noin 40 % oli sellaisia, joilla on ainakin yksi jasensivujen kayttaja yhteystahonaan.

Julkaisimme jasensivuilla tilaisuuksien aineistot, Keski-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehdet ja jasenkirjeet.
Jasensivujen Tyokaluja taloyhtioille -osiossa julkaisimme talousarvio-ohjeen vuodelle 2023 seka lisda erilaisia
asiakirjapohjia ja asiakirjamalleja ja linkkeja taloyhtidille hyodyllisiin palveluihin alueellamme.

TUTKIMUS JA KEHITYS

Yhdistys teki vuoden aikana kunnallisten kiinteistokustannusten vertailuja. Niista raportoitiin jasenlehdessa,
jasenkirjeissa, yhdistyksen sivuilla ja sosiaalisessa mediassa ja ne saivat hyvin nakyvyytta alueen mediassa.

Yhdistys laati jasentaloyhtidille talousarvio-ohjeen vuodelle 2023. Ohje julkaistiin jasensivuilla joulukuussa.
Ohje perustui kunnallisista kiinteistokustannuksista kerattyihin tietoihin ja palveluntarjoajilta saatuihin ilmoi-
tuksiin ja arvioihin maksujen kehityksesta seuraavan vuoden aikana.

VAIKUTTAMINEN JA ULKOINEN VIESTINTA

Mediaviestinta ja sosiaalinen media

Toimitimme tiedotusvalineille tiedotteita, juttuvinkkeja ja mielipidekirjoituksia ja annoimme haastatteluita.

Kiinteistoliiton mediaseurannan mukaan yhdistys mainittiin printti- ja verkkomediassa yhteensa 74 kertaa.
Niita julkaisivat Keskisuomalainen, YLE Keski-Suomi, Suur-Jyvaskyladn lehti ja maakunnan paikallislehdet.

Googlen hakupalveluissa yhdistys |oydettiin 500-800 kertaa kuukaudessa. Aloitimme Google-mainonnan,
jonka avulla saatiin kuukausittain 60—100 kayntia yhdistyksen verkkosivuilla.
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Yhdistyksen verkkosivuilla oli keskim&arin noin 1000 kavijaa kuukaudessa.

Yhdistyksen Facebook-tililld oli vuoden lopussa noin 470, Instagram-tililla noin 320, LinkedIn-sivulla noin 210
ja vuoden aikana perustetulla Twitter-tililla noin 50 seuraajaa. Markkinoimme tapahtumia Facebookissa.

Yhdistys osallistui Kiinteistoliiton ja sen jasenyhdistysten TV- ja radiomainoskampanjaan alueellaan. Lisdksi
oli ilmoituksia alueen sanomalehdissa ja verkkolehdissa.

Tiedon jakaminen

Keski-Suomen Kiinteistoviesti -lehti postitettiin my6s alueemme paattdjille, vaikuttajille ja sidosryhmien
edustajille. Lehti julkaistiin myos avoimessa Issuu.com-palvelussa ja lehdesta 4/2022 alkaen myo6s yhdistyk-
sen sivuilla, ja lehden artikkeleita jaettiin sosiaalisessa mediassa.

Osa Kiinteistoliiton valtakunnallisista webinaareista oli kaikille avoimia ja markkinoimme niita alueellamme.

Toteutimme Jyvaskylan Kansalaisopiston yleiséluennon Osakkaan oikeudet ja velvollisuudet taloyhtiossa ke-
vatkaudella webinaarina ja syyskaudella ldhikoulutuksena.

Yhdistyksen jarjestamista koulutuksista Vaestonsuojelu taloyhtitssa -webinaari seka kaikki Ajankohtaista ta-
loyhtidille -tapahtumat olivat avoimia kaikille asiasta kiinnostuneille.

Keski-Suomen Taloyhtiopaiva jarjestettiin marraskuussa yhteistyossa Keski-Suomen Ammatti-isdnnoitsijat
ry:n kanssa. Kaikille avoimeen messutapahtumaan Jyvaskylan Paviljongissa osallistui 51 naytteilleasettajaa ja
580 taloyhtidasioista kiinnostunutta vierasta.

Aloitimme yhteistyon Nuori yrittdjyys ry:n kanssa asunto-omistamiseen liittyvan tiedon jakamiseksi koululai-
sille. Olimme toimeksiantajana JAMK:n InnoFlash-hankkeessa, jossa opiskelijat pohtivat kuinka saada nuoria
enemman mukaan taloyhtididen toimintaan.

Yhdistyksen jasenyydet ja edustukset

Yhdistyksen edustaja Kiinteistoliiton hallituksessa ja tyovaliokunnassa oli Vesa Lensu, asunto-osakeyhtiotoi-
mikunnassa Jaakko Selin, korjausrakentamistoimikunnassa Jari Pihlajasaari, veroasioiden toimikunnassa Aki
Vesin, vuokratalotoimikunnassa Matti Tanskanen seka digitaaliset palvelut -toimikunnassa Kalle Lahtinen,
jonka loppuvuoden aikana korvasi Tero Tilus. Jarjestdétoimikunnassa yhdistysta edustaa toiminnanjohtaja.

Yhdistys on Jyvaskylan Elava Kaupunkikeskusta ry:n jasen. Yhdistyksen edustajat sen hallituksessa olivat
Hannu Mahonen (varajasen Tarja Baga) ja Panu Hulkkonen (varajasen Aki Tuikka).

Toiminnanjohtaja oli yhdistyksen edustajana mm. Jyvaskylan kaupungin Hissi- ja esteettomyystydryhmassa
ja Keski-Suomen tulevaisuusryhmadssa seka vuoden aikana toteutetun Keski-Suomen hiilineutraaliuden tie-
kartan ohjausryhmassa (varajasen Virpi Ruotsalainen).

Yhdistys on Kiinteistotydnantajat ry:n jasen. Tata kautta ne yhdistyksen jasenet, jotka toimivat tydnantajina,
ovat jarjestaytyneita kiinteistdalan tydonantajia. Yhdistyksen toiminnanjohtaja on Kiinteistotydnantajat ry:n
tyosuhdeasiamies Keski-Suomen alueella.

JARIESTOTOIMINTA

Varsinainen yhdistyksen kokous pidettiin 6.4. hybridikokouksena. Kokouksen alkaessa siihen osallistui 39
henkilda, joista kokoussalissa 22 henkil6a ja etdyhteydella 17 henkil6a. Nama edustivat yhteensa 61 jasenta.
Kokouksessa kasiteltiin yhdistyksen sadantdjen maaraamat asiat.

Ylimaardinen yhdistyksen kokous pidettiin 16.11. hybridikokouksena. Kokouksen alkaessa siihen osallistui 22
henkil6a, joista kokoussalissa 20 ja etdayhteydelld 2 henkilod. Nama edustivat yhteensa 32 jasenta. Lisaksi
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kaksi jasenta oli ilmoittanut kantansa kokouksessa kasiteltyyn asiaan ennakkoon kirjallisesti. Kokouksessa ka-
siteltiin hallituksen esitys kiinteiston ostamisesta.

Yhdistyksen hallituksen jasenid olivat Antti Kivenniemi, Maria Kiviaho (6.4. alkaen), Sirpa Kokko (6.4. saakka),
Tuure Kolehmainen (6.4. alkaen), Kalle Lahtinen (6.4. saakka), Raimo Lahtinen, Vesa Lensu, Arto Maijala, Virpi
Ruotsalainen, Jaakko Selin, Tero Tilus (6.4. alkaen), Aki Vesin ja Tarja Vanska-Kauhanen (6.4. saakka). Varaja-
senid olivat Mikko Hilden (6.4. alkaen), Lahja Mehto (6.4. saakka) ja Minna Pusa.

Hallituksen puheenjohtajana toimi Vesa Lensu, ja varapuheenjohtajana Jaakko Selin. Hallitus kokoontui vuo-
den aikana kahdeksan kertaa. Hallituksen jasenille maksettiin 100 euron kokouspalkkio seka hallituksen pu-
heenjohtajalle 150 euron kokouspalkkio ja 500 euron vuosipalkkio. Hallituksen tyévaliokuntaan kuuluivat hal-
lituksen puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja yhdistyksen toiminnanjohtaja.

Tilintarkastus

Yhdistyksen tilintarkastajat olivat KHT Lauri Heinonen ja KHT Anna-Riikka Maunula seka varatilintarkastajat
tilintarkastusyhteisot Tilintarkastus Riuttanen Oy ja KPMG Oy Ab.

TALOUDELLISET RESURSSIT JA HENKILOSTO
Yhdistyksen toimisto oli avoinna arkisin kello 9-16.

Yhdistyksen palveluksessa oli kaksi vakituista tydntekijaa, toiminnanjohtaja ja jarjestoassistentti. Toiminnan-
johtajan tehtaviin kuuluivat toimiston johtaminen, jasenneuvonta, koulutus, edunvalvonta ja vaikuttaminen,
mediasuhteet ja viestinta. Jarjestoassistentin tehtaviin kuuluivat jasenyysasiat, jasenrekisteri, laskutus ja kou-
lutusten koordinointi. Tyontekijoilla oli laajat tyoterveyspalvelut seka liikunta- ja kulttuurietu. Huomionosoi-
tuksena tyontekijoiden 5 vuoden tyosuhteesta hallitus myonsi heille 1 vapaapaivan.

Varainhankinta

Yhdistyksen varsinainen toiminta rahoitettiin valtaosin jasenmaksutuotoilla. Jasenmaksu perustuu jasenen
rakennusten tilavuuteen ja vuokranantajajasenten jasenmaksu asuinhuoneistojen lukumaardan. Kuluvan
vuoden jasenmaksut paatetadn varsinaisessa yhdistyksen kokouksessa, joka oli huhtikuussa. Siksi vuoden
2022 jasenmaksut voitiin laskuttaa vasta sen jalkeen. Jdsenmaksuja kerattiin yhteensa 394 125,00 euroa.

Sijoitus- ja rahoitustoiminta

Yhdistys sai tuottoja myos sijoitustoiminnasta. Yhdistyksen sijoitustoiminnan periaatteet on maaritelty sijoi-
tusstrategiassa vuonna 2017.

Sagax Finland Asset Management Oy, joka omisti Kiint Oy Keski-Suomen Talon osakekannasta yli 90 %, lunasti
yhdistykseltda tdman omistamat toimistohuoneiston osakkeet kauppahintaan 130 000 euroa lisdttyna 2022
toteutetun IV-remontin hankeosuudella 16 936 euroa. Yhdistyksen asiamiehena lunastusprosessissa toimi
Talous ja Laki Lensu Ky:n Vesa Lensu, jonka kulut yhdistyksen vakuutus korvasi.

Yhdistyksen ylimaarainen kokous paatti yksimielisesti, ettd yhdistys ostaa Keski-Suomen Martat ry:lta kiin-
teistdn osoitteessa Yliopistonkatu 11, Jyvéskyld, hintaan 640 000 euroa. Kiinteistéén kuuluu 1080 m? tontti
ja silla sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas ja osittain suojeltu puutalo. Kauppa rahoitettiin Kiint Oy
Keski-Suomen Talon osakkeiden myynnistd saaduilla tuloilla (146 936 euroa), sijoitusrahasto-osuuksien
myynnilla (330 000 euroa) ja rahoituslainalla (200 000 euroa). Talon alakerran tilat on vuokrattu ja kiinteis-
toyhdistyksen toimisto muuttaa ylakerran toimistotiloihin.

Yhdistys omisti vuoden lopussa 10 huoneistoa ja 6 autopaikkaa kuudessa eri taloyhtiossa Jyvaskylassa. Huo-
neistoista 9 on asuntoja ja yksi tydhuoneena. Kaikki huoneistot ja autopaikat on vuokrattu.
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Yhdistyksella oli sijoituksia Sdastépankin osake- ja yhdistelmarahastoissa. Yliopistonkatu 11:n kiinteistokau-
pan rahoittamiseksi yhdistys myi rahasto-osuuksiaan viidessa erassa yhteensa 330 000 euron arvosta.

Yhdistys omisti KKY-Palvelu Oy:n koko osakekannan seka Talokeskus Yhtiot Oy:n, Elisa Oyj:n ja Sampo Oyj:n
osakkeita. Yhdistyksen taseen tilien sisdlto on yksityiskohtaisesti lueteltu tase-erittelyissa.
Juhlarahasto

Yhdistyksen vuonna 2003 perustetun juhlarahaston tarkoituksena on tukea kiinteistdalan koulutus-, kehitys-
ja tutkimustoimintaa Keski-Suomessa. Juhlarahasto sai vuokratuottoja kahdesta sijoitusasunnosta.

Juhlarahasto jarjesti kiinteistdalan ammattilaisille kaksi Mielenrauhaa Oy:n koulutusta tunnepitoisten ja
haastavien asiakaspalvelutilanteiden hallintaan Jyvaskylassa. seka Kiinteistdalan koulutussaation Tilinpaatta-
jan tietoisku -koulutuksen Jyvaskyldssa.

Juhlarahasto myonsi yhteensa nelja 500 euron stipendid johtavan ammatti-isdnnoitsijan AIT-tutkinnon tai
isannoinnin erikoisammattitutkinnon suorittaneille henkilgille.

Juhlarahaston taloudellisesta asemasta 31.12.2022 on laadittu erillinen laskelma, joka osoittaa tilikaudelta
7081,07 euroa alijaamaa ja rahaston loppusaldoksi 293 866,19 euroa.

KKY-Palvelu Oy

KKY-palvelu Oy on Keski-Suomen Kiinteistéyhdistys ry:n kokonaan omistama osakeyhtio. Yhtion hallitukseen
kuuluivat puheenjohtajana Vesa Lensu seka jasenina Aki Vesin (12.4.2022 saakka) ja Jaakko Selin (12.4.2022
alkaen) ja Hannu Méahonen, joka toimi myos yhtion toimitusjohtajana.

KKY-Palvelu Oy:n toiminta vuonna 2022 kasitti Keski-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehden kustantamisen
sekd Keski-Suomen Taloyhtidpaiva -messutapahtuman jarjestamisen.

Yhdistyksen toiminnanjohtaja toimi Keski-Suomen Kiinteistoviestin padtoimittajana ja jarjestoassistentti toi-
mitussihteerind. Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys ry osti KKY-Palvelu Oy:lta ilmoitustilaa lehdessa yhteensa
10 356,48 euron kdypaan hintaan.

KKY-Palvelu Oy:n liikevaihto tilikaudella 1.1.-31.12.2022 oli 122 752,00 euroa ja tilikauden voitto 2186,26
euroa. Taseen loppusumma 31.12.2022 oli 61 563,95 euroa.
Muuta huomioitavaa

Venajan hyokattya Ukrainaan yhdistys lahjoitti 10 000 euroa Ukrainan hadassa olevien auttamiseen. Sum-
masta puolet kohdistettiin Suomen Unicefin kautta Ukrainan lasten auttamiseen ja puolet Suomen Punaisen
Ristin hatdapukeraykseen. KKY-Palvelu Oy teki vastaavasti 1000 euron lahjoituksen.

Tilikauden tulos

Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys ry:n tuloslaskelma osoittaa tilikaudelta 63 911,29 euroa alijaamaa. Keskeisia
syita talousarviosta poikkeavaan alijaamaan olivat lahjoitus Ukrainaan, Sepankatu 4 kiinteiston 1V-korjauksen
hankeosuus, lakimiehen kayttaminen yhdistyksen vuosikokouksessa, sijoitusrahastojen arvo-osuuksien lu-
nastuspalkkiot, panostaminen Juhlarahaston koulutuksiin seka poistot rakennuksista.

Taseen loppusumma 31.12.2022 oli 2 641 784,47 euroa. Yhdistyksen maksuvalmius oli tilikauden ajan hyva.

Jyvaskylassa 21.2.2023
KESKI-SUOMEN KIINTEISTOYHDISTYS RY

Hallitus



