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HALLITUKSEN KERTOMUS VUODELTA 2024

Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry (2.5.2024 asti Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys ry) on taloyhtididen ja muiden
yhteisomuotoisten kiinteistonomistajien jasenpalvelu- ja edunvalvontajarjesto Keski-Suomessa. Yhdistys on
perustettu vuonna 1903 ja kuuluu Suomen Kiinteistoliittoon.

JASENISTO

Yhdistykseen liittyi vuoden aikana 66 uutta varsinaista jasenta ja 7 jasenta erosi. Jasenmaara kasvoi 3,2 %.
Yhdistykselld oli vuoden lopussa 1888 varsinaista jasenta ja 12 kannatusjasenta.

Varsinaisista jasenistd 95 % on asunto-osakeyhti6ita ja loput kiinteistéosakeyhtioita, osakeyhtioita, saatioita
ja muita yhteisdmuotoisia kiinteistonomistajia.

Keski-Suomen asunto-osakeyhtidista 41 % kuului yhdistykseen vuoden lopussa. Korkein jarjestaytymisaste
oli Petdjavedelld 53,1 %, Viitasaarella 48,9 % ja Jyvaskyldssa 48,8 %.

Jasenrekisterissa oli vuoden lopussa jasenten yhteystahoina noin 7000 henkilén ja 200 yrityksen tiedot. Hen-
kilotietojen kasittely tayttaa EU:n tietosuoja-asetuksen (GDPR) vaatimukset.

Kiinteistoliiton jasentyytyvaisyyskysely toteutettiin 2024. Vastaajista 97 % ilmoitti voivansa suositella jase-
nyytta kokemustensa perusteella.

JASENPALVELUT JA -EDUT

Tiedotimme jasenille tarjolla olevista jasenpalveluista ja jdseneduista, ja opastimme jasenia kaikissa jasen-
palveluihin ja jasenetuihin liittyvissa kysymyksissa.

Jasenten neuvonta

Toiminnanjohtaja antoi jasenille puhelinneuvontaa arkisin kello 9—16. Tarvittaessa ohjattiin soittamaan Kiin-
teistoliiton neuvontaan. Verkkosivuilla ja sahkopostitse jatettyihin yhteydenottoihin vastattiin kahden arki-
paivan kuluessa.

lasenet kayttivat neuvontapalveluita vuoden aikana yhteensa liki 1000 kertaa. Puheluista 1/3 tuli yhdistyksen
ja 2/3 Kiinteistoliiton neuvontapalveluihin. Soittajista 1/3 oli hallituksen puheenjohtajia, 1/3 isdnnditsijoita ja
1/3 hallituksen jasenia tai muita jasenten edustajia.

Toiminnanjohtaja osallistui kutsusta taloyhtididen kokouksiin, antoi perehdytysta hallituksille ja toimi sovit-
telijana erimielisyyksissa. Tallaisia kokouksia oli yhteensa 25.

Jasentapahtumat

Yhdistys toteutti Jyvaskylassa 13 koulutusta ja muuta tapahtumaa jasenille: Talousarvion laatiminen ja ta-
lousarvio-ohje 25.1., Ajankohtaista sivutoimisille isdnnoitsijoille 21.2. ja 21.5., vierailu Alvan Keljonlahden
voimalaitokselle 12.3., Taloyhtioille omat kotisivut -tyopaja 26.3., Mika on asunto-osakeyhtio ja miten se toi-
mii 4.4., Asunto-osakeyhtion osakkaan oikeudet ja velvollisuudet 11.4., Asunto-osakeyhtion hallituksen teh-
tavat ja vastuut 18.4. ja 29.5., Kodin parveke ja terassikasvit Viherlandiassa 16.5., Asumisen riidat taloyhtiossa
10.9., Viestinta taloyhtiossa luento ja tyopaja 19.11. seka glogitilaisuus Vanhalla Fredalla 18.12.

Yhdistys toteutti jasenille kolme webinaaria, joiden aiheena oli sahkdn yhteishankinta jasenetuna.
Yhdistyksen jasentapahtumissa oli yhteensa noin 900 osallistujaa.

Jasenille oli tarjolla 27 Kiinteisto6liiton ja muiden jasenyhdistysten jarjestamaa valtakunnallista webinaaria.
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Yhdistys tuki jasenkiinteistojen osallistumista Keski-Suomen Pelastuslaitoksen toteuttamille Taloyhtion vaes-
tonsuojan hoitajan kursseille Jyvaskylassa 6.3., 3.11. ja 28.11.
Jasenviestinta

Keski-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehti ilmestyi nelja kertaa ja postitettiin jasenten edustajille, joiden pos-
tiosoite oli jasenrekisterissa. Kunkin 36-sivuisen lehden painos oli noin 6800.

Jasenkirje ilmestyi 12 kertaa ja ldhetettiin sdhkopostilla jasenten edustajille, joiden sahkopostiosoite oli ja-
senrekisterissa. Vastaanottajien maara oli kussakin noin 5000.

Jasenille lahetettiin lisdksi kohdennetusti sahkdpostilla tiedotteita ajankohtaisista aiheista.

Uuden jasenkiinteiston yhteystahoille lahetettiin tervetuloa-sahkdposti, jossa oli tietoa jasenpalveluista ja
niiden kdyttoonottamisesta. Lisdksi hallituksen puheenjohtajalle |ahetettiin postitse tervetuloa-paketti, jossa
oli tietoa jasenpalveluista ja jasenlehtia.

Yhdistys oli yhteydessa eroilmoituksen jattdneen jasenkiinteiston puheenjohtajaan tai isdannditsijaan eron
syiden selvittdmiseksi.

Jasensivut

Kiinteistdliiton jasensivujen kdyttajaksi oli vuoden lopussa rekisterditynyt 1262 henkilda (18 %) 1668 taloyh-
tiossa (86 %).

Julkaisimme jasensivuilla tilaisuuksien aineistot, jasenlehdet ja jasenkirjeet seka Tyokaluja taloyhtidille -osi-
ossa talousarvio-ohjeen vuodelle 2025, asiakirjamalleja ja linkkeja taloyhtidille hyddyllisiin palveluihin.

Jasenedut

Yhdistyksen jasenille tarjottiin mahdollisuus liittya mukaan VENI Energia Oy:n sdhkon yhteishankintaan vuo-
den 2025 alusta lukien, ja 56 jasenkiinteist6a ilmoittautui mukaan. Jasenetuja tarjosi myés mm. Safetum.
TUTKIMUS JA KEHITYS

Yhdistys teki vuoden aikana kiinteistokustannusten vertailuja. Niistd raportoitiin jasenlehdessa, jasenkir-
jeissd, yhdistyksen sivuilla ja sosiaalisessa mediassa ja ne saivat nakyvyytta alueen mediassa.

Yhdistys laati jasentaloyhtidille talousarvio-ohjeen vuodelle 2025. Ohje perustui palveluntarjoajilta saatuihin
ilmoituksiin ja arvioihin maksujen kehityksesta.

VAIKUTTAMINEN JA ULKOINEN VIESTINTA

Mediaviestinta ja sosiaalinen media

Toimitimme tiedotusvalineille tiedotteita, juttuvinkkeja ja mielipidekirjoituksia ja annoimme haastatteluita.

Kiinteistoliiton mediaseurannan mukaan yhdistys mainittiin printti- ja verkkomediassa yhteensa 110 kertaa.
Kaikkien mainintojen savy oli positiivinen tai neutraali.

Yhdistyksen sivuilla oli vuoden aikana yhteensa n. 13 000 vierailua.

Googlen hakupalveluissa yhdistyksen profiilia katsoi 300-500 ihmistd kuukausittain. Yhdistyksen Faceboo-
kissa oli vuoden lopussa 578, Instagramissa 490 ja LinkedIn-sivulla 359 seuraajaa. Yhdistyksella oli vuoden
aikana maksettua mainontaa Facebookissa ja Googlessa.

Yhdistys ilmoitteli Keskisuomalaisessa ja Suur-Jyvaskylan lehdessa seka omassa Keski-Suomen Kiinteistoviesti
-lehdessaan.

Tiedon jakaminen
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Keski-Suomen Kiinteistoviesti -lehti postitettiin alueen paattdjille, vaikuttajille ja sidosryhmien edustajille.
Nakoislehti julkaistiin avoimessa Issuu.com-palvelussa ja yhdistyksen sivuilla, ja lehden artikkeleita jaettiin
sosiaalisessa mediassa.

Keski-Suomen Marttojen 2-vuotiseen hankkeeseen kuuluva Turvallinen asuinyhteiso ja varautuminen -luento
jarjestettiin Joutsassa, kolme kertaa Jyvaskylassa seka webinaarina. Hanke paattyi.

Yhdistys toteutti nelja Jyvaskylan Kansalaisopiston yleiséluentoa, luennon JAMK:n liiketalouden opiskelijoille
ja luentoja sidosryhmien tilaisuuksissa, kuten isannointitoimistojen asiakastilaisuuksissa. Yhdistyksella oli
oma osasto Jyvaskylan rakennusmessuilla 15.—17.3. ja yhdistys toteutti messuilla nelja luentoa.

Keski-Suomen Taloyhtiopaiva jarjestettiin yhteistyossa Keski-Suomen Ammatti-isannaitsijat ry:n kanssa 2.11.
Jyvaskylan Paviljongissa. Kaikille avoimessa messutapahtumassa oli yli 50 nayttelyosastoa ja n. 600 vierasta.

Kiinteistoliitto jarjesti kaikille avoimia webinaareja, joita markkinoimme mm. sosiaalisessa mediassa.

Yhdistyksen jasenyydet ja edustukset

Yhdistys on Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasen. Yhdistyksen edustaja Kiinteistoliiton hallituksessa ja tyovalio-
kunnassa oli Vesa Lensu, asunto-osakeyhtiotoimikunnassa Jaakko Selin, veroasioiden toimikunnassa Aki Ve-
sin, vuokratalotoimikunnassa Matti Tanskanen, digitaaliset palvelut -toimikunnassa Tero Tilus, jarjestétoimi-
kunnassa Hannu Mahonen seka korjausrakentamistoimikunnassa Jari Pihlajasaari ja sittemmin Maarit Vilja-
maa.

Yhdistys on Kiinteistotyonantajat ry:n jasen, joten yhdistyksen jasenet, joilla on tyontekijoita, ovat jarjestay-
tyneitd kiinteistdalan tyonantajia. Yhdistyksen toiminnanjohtaja on Kiinteistotyonantajat ry:n tyosuh-
deasiamies Keski-Suomen alueella.

Juhlarahasto

Vuonna 2003 perustetun juhlarahasto tukee kiinteistdalan koulutus-, kehitys- ja tutkimustoimintaa Keski-
Suomessa. Vuonna 2024 Juhlarahasto sai vuokratuottoja kahdesta sijoitusasunnosta.

Juhlarahasto jarjesti Keski-Suomen Ammatti-isannditsijat ry:n lounasluennon 7.1., Talousarvion laatiminen ja
talousarvio-ohje -luennon 25.1., grillitapahtuman 6.6., Asumisen riidat taloyhtidissa -luennon 10.9 seka luen-
non ja tarjoilun Keski-Suomen Taloyhtiopadivan ammattilaisseminaarissa 2.11.

Juhlarahasto myonsi vuoden aikana viisi stipendia tunnustuksena isanndintialan tutkinnon suorittaneille.

Juhlarahaston taloudellisesta asemasta 31.12.2024 on laadittu erillinen laskelma, joka osoittaa tilikaudelta
4015,16 euroa ylijadamaa. Rahaston jaettavissa olevat varat ovat 49 780,65 euroa ja loppusaldo 299 780,65
euroa 31.12.2024.

Yhdistyksen maksuvalmiuden varmistamiseksi siirrettiin 36 000 euroa tilapdisesti Juhlarahaston tililta yhdis-
tyksen maksuliikennetilille, mika on esitetty Juhlarahaston taloudellisesta asemasta 31.12.2024 laaditulla las-
kelmalla.

JARIESTOTOIMINTA

Varsinainen yhdistyksen kokous pidettiin 21.3.2024 hybridikokouksena. Kokouksen alkaessa paikalla on 22
edustajaa, joista 18 paikalla ja 4 etdayhteydelld. Nama edustavat yhteensa 31 jasentd. Kokouksessa kasiteltiin
saantojen maaraamat asiat seka paatettiin yhdistyksen saantdjen ja nimen muuttamisesta.

Patentti- ja rekisterihallitus (PRH) rekisterdi yhdistyksen uudet sdannoét 2.5.2024.
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Yhdistyksen hallituksen jasenia olivat Antti Kivenniemi, Maria Kiviaho, Tuure Kolehmainen, Raimo Lahtinen,
Vesa Lensu, Arto Maijala, Virpi Ruotsalainen, Jaakko Selin, Tero Tilus ja Aki Vesin seka varajasenia olivat Mikko
Hilden 21.3. saakka, Maarit Viljamaa 21.3. alkaen ja Minna Pusa. Hallituksen puheenjohtajana toimi Vesa
Lensu ja varapuheenjohtajana Jaakko Selin. Hallitus kokoontui vuoden aikana kuusi kertaa. Hallituksen jase-
nille maksettiin 100 euron kokouspalkkio seka hallituksen puheenjohtajalle 150 euron kokouspalkkio ja 500
euron vuosipalkkio.

Hallituksen tyovaliokuntaan kuuluivat hallituksen puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja toiminnanjohtaja.

Tilintarkastus
Yhdistyksen tilintarkastajat olivat KHT Lauri Heinonen ja KHT Anna-Riikka Maunula seka varatilintarkastajat
tilintarkastusyhteisot Tilintarkastus Riuttanen Oy ja KPMG Oy Ab.

TALOUDELLISET RESURSSIT JA HENKILOSTO

Yhdistyksen palveluksessa oli kaksi vakituista tyontekijaa, toiminnanjohtaja ja jarjestdassistentti. Toiminnan-
johtajan tehtaviin kuuluivat toimiston johtaminen, jasenneuvonta, koulutus, edunvalvonta ja vaikuttaminen,
mediasuhteet ja viestinta. Jarjestdassistentin tehtaviin kuuluivat jasenyysasiat, jasenrekisteri, laskutus ja kou-
lutusten koordinointi. Tyontekij6illa oli laajat tyoterveyspalvelut ja hammashoito, liikunta- ja kulttuurietu
seka sahkopolkupyordetu tydmatkoihin.

Yhdistyksen toimisto oli avoinna arkisin kello 9-16.

Varainhankinta

Yhdistyksen varsinainen toiminta rahoitettiin valtaosin jasenmaksutuotoilla. Jasenmaksu perustuu jasenen
rakennusten tilavuuteen ja vuokranantajajasenten jasenmaksu asuinhuoneistojen lukumaaraan.

Vuoden 2024 jasenmaksut paatettiin varsinaisessa yhdistyksen kokouksessa, joka oli maaliskuussa, ja jasen-
maksut voitiin laskuttaa sen jalkeen. Jasenmaksuja kerattiin yhteensa 422 820,00 euroa.
Sijoitus- ja rahoitustoiminta

Jasenmaksujen lisaksi yhdistys sai tuottoja sijoitustoiminnasta. Yhdistyksen sijoitustoiminnan periaatteet on
maaritelty sijoitusstrategiassa vuonna 2017.

Yhdistys omistaa kiinteiston osoitteessa Yliopistonkatu 11. Talon alakerran tilat oli vuokrattu ja yhdistyksen
oma toimisto on ylakerran toimistotiloissa.

Yhdistys myi vuoden aikana yhden sijoitusasunnon ja omisti vuoden lopussa 8 asuntoa, yhden tyéhuoneen ja
6 autopaikkaa viidessa eri taloyhtiossa Jyvaskyldssa. Kaikki olivat vuokrattuina.

Yhdistys maksoi kiinteistokauppaa varten vuonna 2022 nostetun rahoituslainan etuajassa pois.

Yhdistyksella oli sijoituksia Saastépankin osake- ja yhdistelmarahastoissa. Niiden kirjanpitoarvo 31.12.2024
oli yhteensa 582 026,39 euroa ja markkina-arvo 692 594,69 euroa.

Yhdistys omisti Nordea Bank ABP:n, Elisa Oyj:n, Sampo Oyj:n ja Mandatum Oyj:n osakkeita. Niiden kirjanpi-
toarvo 31.12.2024 oli yhteensa 89,91 euroa ja markkina-arvo 4388,00 euroa. Lisaksi yhdistys omisti KKY-Pal-
velu Oy:n koko osakekannan ja Talokeskus Yhtiot Oy:n osakkeita.

Yhdistyksen maksuvalmius oli tilikauden aikana kohtuullinen. Maksuvalmiuden varmistamiseksi yhdistyksen
Juhlarahaston tililta siirrettiin tilapaisesti 36 000 euroa yhdistyksen maksuliikennetilille.

Yhdistyksen taseen tilien sisaltd on yksityiskohtaisesti lueteltu tase-erittelyissa.
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KKY-Palvelu Oy

KKY-palvelu Oy on Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry:n kokonaan omistama osakeyhti6. Toimintaan kuuluu Keski-
Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehden kustantaminen ja Keski-Suomen Taloyhtiopaiva -messutapahtuman jar-
jestaminen.

Yhtion hallitukseen kuuluivat puheenjohtajana Vesa Lensu sekd jdsenina Jaakko Selin ja Hannu Mahonen,
joka toimi myos yhtion toimitusjohtajana.

Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry:n toiminnanjohtaja ja jarjestdassistentti toimivat Keski-Suomen Kiinteistoviesti
-jasenlehden paatoimittajana ja toimitussihteerina.

Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry osti KKY-Palvelu Oy:lta ilmoitustilaa lehdessa 10 965,80 euron kdypaan hintaan.

KKY-Palvelu Oy:n liikevaihto tilikaudella 1.1.—31.12.2024 oli 125 073,60 euroa ja tilikauden tappio 324,47 eu-
roa. Taseen loppusumma 31.12.2024 oli 50 559,81 euroa.

Tilikauden tulos

Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry:n tuloslaskelma osoittaa tilikaudelta 33 591,44 euroa alijdaamaa. Alijaaman
syyna oli yhden sijoitusasunnon myynnista aiheutunut myyntitappio.

Taseen loppusumma 31.12.2024 oli 2 385 644,21 euroa.

Jyvaskylassa 18.2.2025

KIINTEISTOLITTO KESKI-SUOMI RY

Hallitus



