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SISALTO

« Toimintaymparisto

» Hoitokulujen nousu rasittaa taloyhtidita ja
osakkaita

« Energian merkitys taloyhtion hallinnossa korostuu

« |s&nnaintiliiton ratkaisuehdotuksia taloyhtididen
hyvan hallinnon tueksi




TALOYHTIOIDEN
TOIMINTAYMPARISTO

Is&nnointi on vaativaa
asiantuntijatyota, jonka
merkitys tulevaisuudessa
vain kasvaa.

Se on taloyhtididen tarkein
palvelu ja osa asumisen
arvoketjua.

27 MILJOONAA SUOMALAISTA
99 ASUU TALOYHTIOISSA

2 ’o 7 l‘-ﬂ

TALOYHTIOITA ON NOIN

90 500

2 miljoonaa asuu 0,7 miljoonaa asuu
asunto-osakeyhtidissa vuokrataloissa

NAISSA YHTIOISSA ON NOIN
220 000 NAISTA TALOYHTIOISTA NOIN

HALLITUKSEN JASENTA
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ISANNOIN NIN OSUUS TALOYHTIOIDEN HOITOKULUT VUONNA 2021
TALOYHTIOISSA (milj. euroa)

10 000

Is&nnadinti
Noin 7 % kaikista taloyhtididen kustannuksista

« |s&nnoinnilla on merkittava rooli valtavan
asuntokokonaisuuden hallinnoinnissa ja 8 000
kansallisvarallisuuden yllapidossa seka
kehittdmisessa.

Rivitalojen
hoitokulut

| {{

6 000
4 000
Kerrostalojen
hoitokulut
2 000
0

Kaikkiaan taloyhtididen hoitokulut ovat noin 8,5 miljardia, josta
isdnndinnin osuus on hoin 610 miljoonaa euroa.

Lahde: Tilastokeskus
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Hoitokulujen nousu rasittaa taloyhtioita ja osakkaita
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HOITOKULUJAKAUMA

KERROSTALOYHTION HOITOJAKAUMA RIVITALOYHTION HOITOJAKAUMA

VUONNA 2021 VUONNA 2021
Henkilostokulut 0,9 % o
Ulkoalueiden hoito 1.6 % [ Muut hoitokulut 0,6 % H:nkll.osto:ulu‘;?,s % Muut hoitokulut 0,8 %
_ ’ Muut vuokrakulut 0,4 % onttivuokrat 2,1 % Siivous 0,3 %
Tonttivuokrat 2,3 % \‘\ / ° ‘\ //— Muut vuokrakulut 0,3 %

Ulkoalueiden hoito 3,8 % N

Vahinkovakuutus 2,3 % —
Siivous 2,8 % —
Jatehuolto 3,2 % —

Jatehuolto ——

Vahinkovakuutus —

S&hko ja kaasu —— — Lammitys — Korjaukset
S&hko ja kaasu —
Kiinteistovero —
Kaytto-ja
hoitokulut
— Korjaukset — Lammitys
Vesi ja jatevesi
Kiinteistévero —
Hallinto — Vesi ja jatevesi

|
Kaytté- ja huoltokulut

I
Hallinto
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HOITOKULUJEN
KEHITYS

* Asunto-osakeyhtididen
hoitokulut nousivat 5,6 %

» Hoitokuluista nousivat eniten
lammityskulut, jotka olivat
poikkeuksellisen alhaiset
vuonna 2020

» Asunto-osakeyhtididen
korjauskulut pienenivat 6,5 %

* Asunto-osakeyhtididen
hoitovastikkeet nousivat 2,2 %

Kerrostaloasunto-osakeyhtididen keskeiset hoitokulut 2020-2021

k3230 Korjaukset

k3160 Lammitys

k3130 Kaytt6- ja huoltokulut
k3120 Hallinto

k3170 Vesi ja jatevesi

k3220 Kiinteistovero

k3180 S&hko ja kaasu
k3190 Jatehuolto

k3150 Siivous

k3210 Vuokrakulut yhteensa

k3140 Ulkoalueiden hoito
0

Lahde: Tilastokeskus, asunto-osakeyhtididen talous
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TALOYHTIOIDEN KUSTANNUKSIA 2021
(milj. euroa)

11500
12 000
10 000
8 000
6 000
4 000
2 200
2 000
670 609 900
450
0 [ I || -
Kiinteisto- Vesi ja Isannointi Osakkaiden Taloyhticiden Taloyhtiot
vero jatevesi korjaukset korjaukset yhteensa

Lahde: Tilastokeskus

@ Isannointiliitto



KORJAUSTEN YHTEYDESSA OHJATAAN ENTISTA ENEMMAN
ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMISEEN

ENERGIATEHOKKUUSTOIMIEN TAI MUIDEN MITEN ARVIOIT PUTKIREMONTTIEN HINTOJEN KEHITTYVAN
KORJAUSTEN SELVITTAMINEN JA TOTEUTTAMINEN SEURAAVAN 12 KK:N JAKSOLLA
PUTKIREMONTIN YHTEYDESSA
Urakkahinnat ovat yli 10 % kalliimpia 49 %
. B I o o,
L&mmon talteenotto 73% 24 % 3%
Urakkahinnat ovat 6—10 % kalliimpia 33%
o I (o o,
Maalampd 83 % 16 % kA . % 19 %
Urakkahinnat ovat 1-5 % kalliimpia 2
Muun energiatehokkuuden 87% 0% WA
i 2%
parantaminen Urakkahinnoissa ei oleellista muutosta — 19%
Lisaeristéminen 89 % 7% R 0%
Urakkahinnat ovat 1-5 % halvempia . 3%
Aurinkosahko 5o 6% 0%
Urakkahinnat ovat 6-10 % halvempia I 1%
Ikkunoiden ja / tai 86 % N7 %
ovien uusiminen
Urakkahinnat ovat yli 10 % halvempia 1%
Muu lampépumppu 94 % 6% 0% B
En osaa sanoa / Ei vastausta ‘ 18%
Aurinkolampd 96 % 4%
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
2022 |l 2021
B selvitetty B Selvitettiin, ei toteutettu Toteutettiin Ei vastausta
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Energian merkitys taloyhtion hallinnossa kasvaa
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MISSA TALOYHTIOT HUKKAAVAT TYYPILLISIMMIN ENERGIAA?

E N E RG IA (valitse kolme tarkeinta)

. 80 %
[lmanvaihto

« Energian merkitys 79 %

taloyhtididen hallinnossa Lammitysjérjestelma 54 %
I /- o
kasvaa. 46 %

Ikkunat ja ulko-ovet 51%
. 50 %
a1 %

Vedenkulutus - 519

Huollon ja yllapidon 29 %
laimin Y ONt e — 2© %

. _ 25%
Julkisivu / ulkokuori A 329
Sahkonkulutus 8%
— 8%
2%

Jokin muu, mika ‘ 6o

0 % 0% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
2022 | 2021
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Asumisen energiankulutus 2020

Kayttokohteittain
Tilojen lammitys
Kayttoveden lammitys
Muut sahkolaitteet
Saunojen lammitys
Valaistus

Ruoan valmistus
Yhteensa
Energialdahteittain
Sahko
Kaukolampo

Puu
Lampdpumppu
Muut Y

Yhteensa

GWh

39220

10 082

6209

3063

1512

898

60984

GWh

22 041

16982

13154

5811

2 996

60984

U Turve, hiili, maakaasu, kevyt- ja raskas polttodljy

%

%

64,3
16,5
10,2
5,0
2,5
1,5

100

36,1
27,8
21,6
9,5
4,9

100
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Lammonkulutuksen
jakautuminen karkeasti

 Ilmanvaihto 35 %
« Kayttovesi 25 %

« Ikkunat ja ovet 16 %
« Seinat 10 %

« Katto 8 %

« Alapohja 5 %




ENERGIABAROMETRI

KUINKA SUHTAUDUT VAITTAMIIN?
(1 =taysin eri mielta, 5 = taysin samaa mielta)

Lammityskustannukset
nousevat taloyhtidissd

lImaldmpoépumput
tulevat yleistymaan

Energiankulutukseen ja seurantaan
panostetaan entista enemman

Maalampo tulee yleistymaan lahivuosina,
koska se on aiempaa kannattavampaa

L&mmon talteenotto

3,84

poistoilmasta yleistyy | -

Kaukolampd on energiatehokas ja
edullinen lammitysmuoto

Ladmmon talteenotto
jatevedesta yleistyy

Sahkoénkulutus laskee
taloyhtioissa

3,02

— 322

2,89
I 0 72

2,31

# 2,5

1 15 2 25 3 35

MIKA JARRUTTAA ENERGIATEHOKKUUSTOIMENPITEITA?

Isdnndintiammattilaisten mielesti kaksi eniten jarruttavaa tekijda ovat:

60 %

50 %

40 %

30 %

20 %

10 %

0%

Osakkaiden haluttomuus

s o8

paitoksentekoon

27 %
[

Ei

ollenkaan

51,4 %

Jonkin
verran

43,2 %

Merkitta-

vasti

2.7%

En osaa
sanoa

Energia- ja avustuspolitiikan

Iyhytjinteisyys
42,6 %
40,4 %
1,5%
5 5%
Jonkin  Merkittd- En osaa
oIIenkaan verran vasti sanoa
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ENERGIA JA LAINSAADANTO

* |Imastolaki, EED, EPBD, Fit for 55,
liImastoselvitys...

Miten yhteensovitetaan?
« Energiatodistukset
» llmastoselvitys = lausuntokierroksella nyt

"Suurempien remonttien yhteydessa pitaisi tehda
taloyhti6ihin ja asuinrakennuksiin jatkossa
iimastoselvitys”

- EPBD

« Ensimmainen kasittely kaynnissa, aanestykset
26.10.2022

 Renovation Wave
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ENERGIATODISTUKSET

* Nykyinen laki tuli voimaan 1.6.2013

« Suuri maara energiatodistuksia tulee
uudistettavaksi lahivuosina

« Odotettavissa ruuhkaa, joten kannattaa olla
ajoissa liikkeella

 Esim. Keski-Suomessa 101 ARAnN rekisteriin
Kirjattua todistuksen laatijaa

« Energiatodistusten laatimisen yhteydessa olisi
syyta selvittdd myods mahdollisuuksia tehda
energiatehokkuustoimenpiteita

« Energiaselvityksesta liikkeelle

« "Energiatodistus on oltava aina kun rakennusta
myydaan tai vuokrataan. Kun kehotuksesta ja
varoituksesta huolimatta lakia ei noudatettu, ARA
joutui asettamaan uhkasakkoja.” -26.10.2022




Energian merkitys kasvaa voimakkaasti

» Pdrssisahkd on ollut viime paivina erittain edullista johtuen
paaasiassa tuulisesta saasta.

* On arvioitu, ettd vuonna 2040 tuulivoima voi vaihdella perati 15
000 MW.

« Séahkonkulutus on keskiméarin noin 8000-10 000 MW
« Sahkon hintavaihtelu tulee olemaan jatkossakin suurta.

« Sahkonkulutus tulee kokonaisuutena kasvamaan ja erilaiset
alykkaat optimointijarjestelmat lisdantymaan

* Aurinkoséhkon hyodyntdminen tulee voimakkaasti
lisdantymaan ja entistd useampi rakennus tuottaa pitkalla
aikajanteella entista enemman itse tarvitsemansa energian

« Datan hy6dyntdminen - kulutusseuranta ja analysointi




ISANNOINTILIITON
RATKAISUEHDOTUKSIA

Asuinrakennusten energia-avustusten vakioiminen ja tason
nostaminen 500 miljoonaan euroon vaalikaudeksi (125 miljoonaa
euroa/vuosi)

Uudistetaan takauslainajarjestelma alueiden eriytymisen ja
taloyhtididen korjausrakentamisen mahdollistamiseksi (100
miljoonaa euroa/vuosi)

Kotitalousvdhennyksen tason korottaminen ja laajentaminen
taloyhtididen remontteihin, jotta vihrean siirtyman vaatimat
investoinnit ja korjausrakentaminen olisi mahdollista

Tehdaan taloyhtididen omasta sdhkodntuotannosta kannattavampaa
ja lisdtdan energiajarjestelman omavaraisuutta uudistamalla
kannustamalla taloyhtioita lisaéamaan omaa sahkontuotantoa

Nostetaan asuintalovarauksen enimmaismaaraa 68 eurosta
asuinrakennuksen pinta-alan neliometria kohden 100 euroon
nelibmetria kohden taloyhti6iden taloussuunnittelun valineiden
parantamiseksi
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KIITOS!

Tuomas Viljamaa
tuomas.viljamaa@isannointiliitto.fi

0407235821

www.isannointiliitto.fi/toimialakatsaus
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