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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaikutukset
taloyhtioihin
Energiaremonttien tyypillisimmat sudenkuopat

Juho Rinta-Rahko, Sweco

Case-esimerkkeja energiaremonteista
Aapo Hurttia, Isannointi Hurttia Oy

Taloyhtion paatoksenteko energiaremonteissa
Hannu Mahdnen, Kiinteistéliitto Keski-Suomi
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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Tilanne
» Virallinen versio direktiivista hyvaksytty 12.4.

« Suomella kaksi vuotta aikaa saada kansalliset saadokset
voimaan
« Kansallinen toimeenpano jo aloitettu

« Tarkemmat lainsaadantdvaikutukset ja soveltaminen
selviaa vasta myohemmin
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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Mita taloyhtion kannattaa tietaa tassa vaiheessa

« Erittdin moni asia viela epaselva - yksityiskohdat selviavat
seuraavan kahden vuoden sisalla

« Asuinrakennuksille ei ole tulossa “pakkoremontteja”

« Todennakoaisesti jatkossa aletaan katsomaan tarkemmin
sita, millaisiin energiaparannuksiin ollaan velvoitettuja
peruskorjausten yhteydessa
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Energiaremonttien tyypillisimmat
sudenkuopat - asiat

 Energiaremonttiprosessi

« Tyypillisimmat sudenkuopat
« Epaselvat tavoitteet ja [ahtokohdat
« Rakennuksen nykyisen toiminnan varmistaminen
 Huono suunnittelu / ei suunnittelua
« Epaammattimainen kilpailutus
« Ei valvontaa ja panostusta kayttoonottoon
« Ei seurantaa
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Energiaremonttiprosessi

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

: i) >
7.5.2024 SWECO ﬁ energiavirasto Moll:IVa



Energiaremonttiprosessi — tarvittava
osaaminen

Lihtdékohdat remontille - Kiinteistokehitys

Energiatehokkuuspotentiaalin

Kkuus Energia- / automaatioasiantuntija
tunnistaminen

Erikoissuunnittelija

Suunnittelu

Valvonta ja kayttéonotto

Erikoissuunnittelija

Kilpailutus - Hankinta-asiantuntija / erikoissuunnittelija

Seuranta Energia- / automaatioasiantuntija

D | >/
7.5.2024 SWECO ﬁ energiavirasto Moll:IVa



Lahtokohdat

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

7.5.2024

Hankkeeseen lahdettaessa kannattaa kirkastaa
tavoitteet ja lahtokohdat. Tulisi kayda lapi ainakin
seuraavat asiat:

« Mihin energiaremontilla pyritaan -
energiakustannusten pienentaminen, E-luvun
parantaminen, taksonomia

« Mita peruskorjauksia rakennuksessa on jatkossa
tulossa, jotka tulisi ottaa huomioon?

« Halutaanko jaahdytysta?

« Kannattaisiko remontissa varautua johonkin — esim.
sahkobautojen latauspaikkojen tekoon?
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Energiatehokkuuspotentiaalin tunnistaminen

- oikea kaytto

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

7.5.2024

Kannattaa tunnistaa kahdelta kantilta:

1. Tarpeenmukainen kaytto ja
laitteiden oikea toiminta

2. Investointimahdollisuudet

 Energiatehokkuuden
parantaminen

 Energiantuottaminen
« Kysyntajousto
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Suunnittelun teko

Energiatehokkuuspotentiaalin tunnistamisen jalkeen
valitaan toimenpiteet jatkotarkasteluun, joiden
hankintaa aletaan valmistelemaan

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Suunnittelun teko - hankesuunnittelu

Hankesuunnittelulla pohjustetaan hankintaa,
varmistamalla, etta se voidaan tehda ja on jarkeva.
Lisaksi mietitaan, miten se kannattaa toteuttaa.

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Hankesuunnittelun keskeisin sisalto
- Toteutettavuuden tarkastelu
« Tarkkojen kannattavuuslaskelmien teko
« Tuki- ja rahoitusmahdollisuuksien lapikaynti

Kilpailutus « Toimenpidekokonaisuuksien ja
yhteisvaikutusten tarkastelu

Suunnittelu

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Suunnittelun teko - toteutussuunnittelu

toteutussuunnitteluun - tai jos
tehdaan KVR-hankinta, niin suoraan
Energiatehokkuuspotentiaalin kl | pa | I Utta m iseen

tunnistaminen

Toteutussuunnittelussa maaritellaan
tarkasti, miten investointi tullaan
toteuttamaan, tehdaan suunnitelmat,
joiden pohjalta kilpailutetaan
toteutus.

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Kilpailutus

e el Kilpailutusvaiheen toteutus riippuu
taysin hankintamallista ja
hankittavasta toimenpiteesta.

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Olennaisia huomioita:

Suunnittelu « Toimitettava lahtotiedot niin, etta
tarjoukset ovat vertailukelpoisia

« Maaritettava varsin tarkasti, mita
halutaan, jotta saadaan tarpeet
tayttava toteutus

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Valvonta ja kayttoonotto

Valvonta ja kayttoonotto ovat
olennainen osa prosessia. Niilla
varmistetaan, etta

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin

i . toteut_us on suunnitelmien
mukainen

 toimii oikein

Suunnittelu

Kilpailutus

Seuranta
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Seuranta

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

7.5.2024

Olennainen osa energiaremonttia
varmistaa, etta tehtyjen investointien
vaikuttavuus voidaan todentaa. Tulee
miettia, kuka seuraa jarjestelman
toimintaa ja milla tavalla.

Huom.:

Jo energiaremonttia

suunnitellessa tulee miettia, miten
sen seuranta tullaan tekemaan, jotta
tarvittavien mittarointien ja
seurannan teko huomioidaan
suunnittelussa ja hankinnassa.
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Lahtokohdat ja tavoitteet epaselvat

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Mahdollisia riskeja:
 Ei huomioida tulevia remontteja

 Ei huomioida sahkoautojen
Kilpailutus lataustarpeita

« Ei huomioida mahdollisuutta
parantaa energialuokkaa

Suunnittelu

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Esimerkkeja synergiamahdollisuuksista

 Linjasaneeraus

« Kylpyhuoneiden lammitys, LTO-ratkaisut, jaahdytyksen kayttoonotto,
lammitysverkko

« Julkisivusaneeraus
« Lisderistaminen, paremmat ikkunat

« Ilmanvaihtosaneeraus
« Tarkempi ohjaus, huoneistokohtainen tehostus,
poistoilmalampopumppu, Parempi LTO, erillispoistojen minimointi

« Sahkosaneeraus
« Sahkoautojen latauspaikat, kysyntajousto
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

- - Rakennuksen nykyista toiminta ei
nergiatehokkuuspotentiaalin . e e
tunnistaminen kaYda |apl

Suunnittelu Mahdollisia riskeja:

« Rakennus ei toimi talla hetkella
oikein ja helpoin

ipatlutts energiatehokkuuspotentiaali j&a
hyodyntamatta
Valvonta ja kéyttsGnotto « Tehtavat energiainvestoinnit

mitoitetaan vaaralle
energiantarpeelle

Seuranta
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Esimerkki mitoituksen tarkeydesta

Maalampaoinvestointi
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Ei panosteta suunnitteluun

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Mahdollisia riskeja:

« Suuret investointipaatokset
tehdaan pohjautuen heikkoihin
tarkasteluihin

« Jarjestelmat mitoitetaan vaarin

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta
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Toteutettavuus

Olennaista varmistaa, etta jarjestelma pystytaan
toteuttamaan. Sen osalta olennaista tarkastella:

« Porakaivojen sijoittelu ja
porauskieltoalueet

Tilantarpeet

« Lammitysverkostojen lampoatilatasot
« Haalausreitit

« Sahkokeskuksen muutostarpeet
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Kannattavuuslaskentaesimerkki 1/3

Tarkeaa, etta kannattavuustarkastelussa otetaan
kaikki olennaiset kulut huomioon. Keskeisimpia,
jotka voivat unohtua:

« Tilantarpeet [@ampOopumppujarjestelmalle
« Sahkodjarjestelman muutostarpeet

« Pihatyot

« Haalausreitit

e Purkutyot

« Valvonta

« Uusinnat ja huollot

« Lainarahoituksen hinta
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Kannattavuuslaskentaesimerkki 2/3

« Maalammon kannattavuuteen vaikuttaa
tapauskohtaisesti keskeisimmin
investointikustannusten lisaksi kaukolammon
ja sahkon hinta seka oletukset energian
hinnan noususta

« Kannattaa tarkastella, miten nama on
maaritetty ja pyytaa herkkyystarkastelua
niiden osalta
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Kannattavuuslaskentaesimerkki 3/3

Ensimmaisilla lahtotiedoilla laskettuna
takaisinmaksuaika 10 vuotta.
Herkkyystarkastelu:

Investointi 30 % kalliimpi -> TMA 13 vuotta

Kaukolammon hinta + 30 % -> TMA 7 vuotta

« Sahkon hinta + 30 % -> TMA 16 vuotta
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Lampopumpun mitoittaminen

* Yksi mietittava asia
hankesuunnittelussa on lampopumpun
mitoittaminen

« Paaosin tehdaan osatehomitoitettuja
jarjestelmia, joissa lampopumpulla
tehdaan luokkaa 50-60 %
tehontarpeesta ja 95 %
energiantarpeesta

« Mahdollista myos tehda
taystehomitoitettu, jossa
lampopumpulla tehdaan kaikki
tarvittava energia
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Lampopumpun mitoittaminen

7.5.2024
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Epaammattimainen kilpailutus

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Mahdollisia riskeja:

« Saatavat tarjoukset eivat ole
vertailtavissa

Kilpailutus - Urakoitsijat tarjoavat vaaranlaisia
jarjestelmia

« Ei valita parasta tarjousta

Suunnittelu

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

i >

energ.i.avirasto M Otiva

30

7.5.2024 SWECO ﬁ



Mita tarjouksesta tulisi ainakin varmistaa

« Kuka vastaa vanhan jarjestelman purkamisesta

« Miten hyotysuhdetta ja energiantuottoa mittaroidaan
seka miten seuranta voidaan tehda

 Varmistaa, etta teho ja porakaivojen maara on oikea

« Mahtuvatko laitteistot suunniteltuun tilaan ja miten ne
kuljetetaan sinne

« Sijsaltaako lupien hakemisen

« Pihan entisdinti

« Urakkarajat - mita kaikkea kuuluu tyéhon
. Aénieristyksen huomiointi

« Takuut

 Huoltosopimustarjous
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Ei panosteta valvontaan ja

Energiatehokkuuspotentiaalin

tunnistaminen kayttoonOttoon
Suunnittelu Mahdollisia riskeja:
« Jarjestelma ei ole suunnitelmien
mukainen

Kilpailutus

« Jarjestelma ei toimi oikein

Seuranta
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Valvojan tehtavana ainakin

Porauksen valvonta

« Turvallisuus

« Painekoe

« Asianmukaiset poytakirjat

« Asennuksen tarkastus

« Vaatimusten mukaisen kayttoonoton valvominen

« Toimintakokeiden teko

« Huoltokirja-aineiston keraaminen ja tarkastaminen
« Varmistaa, etta kohde on vastaanottokelpoinen
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Sudenkuopat maalampohankinnassa

Lahtokohdat remontille

Energiatehokkuuspotentiaalin
tunnistaminen

Suunnittelu

Kilpailutus

Valvonta ja kayttéonotto

Seuranta

7.5.2024

Ei tehda seurantaa

Mahdollisia riskeja:

 Ei huomata takuuajalla
jarjestelman toimimattomuutta

« Huomataan jarjestelman vikatila
pitkalla viiveella
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Esimerkki seurannan tarkeydesta

LampOpumppu menee vikatilaan ja lampo
tuotetaan paaosin suoralla sahkodlla. Kukaan ei
seuraa lampopumpun toimintaa, eika vikatilaa
huomata edes sahkdlaskuista.

Esimerkki:

Jarjestelma tuottaa lampoba puolen vuoden ajan
200 MWh lampo6a sahkalla.

Taloyhtion "tappio” tana aikana luokkaa 20 000
euroa.
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Valvojan kaytto seurannassa

« Ensimmaisen vuoden aikainen seuranta ja verkostojen
viritys

« Ensimmaisen vuoden takuutarkastus, jolla todetaan, etta
jarjestelma toiminut moitteettomasti

« Toisen vuoden takuutarkastus, jolla todetaan, etta
jarjestelma toiminut moitteettomasti
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Alueellinen energianeuvonta

Energiaviraston rahoittaman alueellisen
energianeuvonnan tavoitteena on auttaa ja
kannustaa taloyhtidita
energiatehokkuustoimenpiteiden tekoon.

Jos herasi ajatuksia, miten voitaisiin auttaa, niin
ottakaa yhteytta!

juho.rinta-rahko@sweco.fi, 0400 780589
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