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Danske
Hauska tutustua!

» Ville Roihu

* Johtaja, Special Teams

* Pankkiirina kolmella vuosikymmenelld

* Kun en ole toissi- Perhe / Crossfit ja
vapaalasku / rakennukset ja arkkitehtuuri
Riinnostaa

* https://www.linkedin.com/in/ville-roihu- e
13403512b/




Pohjoismainen pankRi

Danske Bank numeroina*

L'

Yli 3 milj. Yli 2 000 Yli21 000

suuryritys- ja tyontekijaa

henkilo- ja yritysasiakasta .. : )
jayrty instituutioasiakasta 10 maassa

Hallinnoitavat varat** Talletukset Lainat
> EUR 147/mrd > EUR 134mrd >EUR 215mrd Suomi

Ruotsi

REALKREDIT

Leasirg] home Danmark

Bank

BEe=] Pension BEREEIGE INnvest

Tanska

*Vuoden 2023 ensimmainen vuaosipuolisko. Luvussa huomioitu Nordean kanssa tehty sopimus henkildasiakasliiketoiminnan myynnista Norjassa.
** Hallinnoitavat ja sailytettavana oleva varat



Oma koti on monelle
suomalaiselle yksi elaman
suurimpia taloudellisia
sijoituksia.

Siksi oikeaan aikaan ja
ammattimaisesti hoidetut
peruskorjaukset ja niiden fiksu
rahoittaminen ovat tarkeitq,
niin asumisen viihtyvyyden
kuin asunnon arvon
sailymisenkin kannalta.




Miksi tamd aihe puhuttaa nyt niin paljon?
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https://www.ril.fi/media/2023/roti-2023/roti-2023.pdf

Miten tdhdn on padadytty?
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Rakennusten korjaukset ja
kuluminen 2011 (mrd euroa)

mrd€  Asuinrakennukset Muut rakennukset

Lahde: ROTI-raportti

Korjausvelka 3,7 mrd vuodessa

B Korjaukset

B Kuluminen

Muuttotappio-
alueilla perus-
korjaaminen ei
useinkaan ole endd
taloudellisesti
mielekadsta.

Asuinrakennusten
korjaustarve g mrd. e/v.

Mosteusvar oiden korjaukset
astastiomyydon parantaminan

Asuinrakennusten
korjaustarpeesta
kolmannes sijoittuu
kuuteen suurimpaan
kaupunkiin.



Rakennusalan alamaki ulottuu laajalle

Korjausrakentaminen supistunut, liitdnndiset toimialat Rarsivdt, tyottomyys nousee
Taloyhtidissd kannattaisi katsoa suhdannetilannetta pidemmdlle

Asuinrakennukset, kpl, kausitasoitettu, 3kk l.k.a.
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Markkinat: Koronlaskuoptimismi Rohoaa

* Makro: Monet ennakoivat suhdannemittarit ovat jd&dneen odotuksia heikommaksi viime aikoina. Alkusyksyn ostopaallikkéindeksit kertoivat
liséksi, ettd kysynnan heiketessa hintapaineissa voidaan nahda myos laajempialaista laskua. Riski talouskasvun hidastumisesta on
kasvanut, ja samalla riski inflaation pysymisesté koholla on laskenut. Ennakkotiedot Euroalueen suurten maiden inflaatiosta kertovat
inflaation painuneen alle 2 prosenttiin syyskuussa. Toisaalta Yhdysvaltojen vahvana pysynyt tydmarkkina tuki korkoja.

* Korot: Lyhyiden korkojen lasku on jatkunut, kun keskuspankeilta odotetaan entistd nopeampia koronlaskuja. Odotamme nyt EKP:lta 25
korkopisteen koronlaskua seuraavassa joulukuun kokouksessa. Uskomme EKP:n talletuskoron asettuvan 2025 lopulla 2,0 % tasolle.
Nopeampikin laskutahti on mahdollinen, yldsuunnan riskit USA vaalit ja geopolitiikka.

Odotamme EKP:lta seuraavaa koronlaskua joulukuussa

Dansken ennuste EKP:n talletuskorolle & 12kk Euriborin markkinahinnoittelu
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Lahteet: Macrobond, Refinitiv, Danske Bank. Markkinakuvaajat torstain paatéskurssien mukaan

Inflaatio alitti syyskuussa EKP:n tavoitteen
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Miten pankki arvioi taloyhtion rahoitusta?

Loan To Value % Muuta huomioitavaa
* Likviditeetti * Entiset lainat
* Vakuutena kiinteisto, ei * Tontinvuokrasopimus
osakkeet * Yhtidjarjestys
e Sijainti * Huoneistojakauma
* Omistuspohja * Rakennusoikeus
* Tehdyt korjaukset * Kaavamuutokset
* Korjausvelka * Taydennysrakentaminen
70 % + Vaikutukset vakuuden « Mita remontoidaan?
arvoon * Kuka tekee?
* Alue e Saantely
20 % * Entiset lainat « ESG
* Avustukset * Ryhmaytyminen
L * Rakennusliike isoin osakas? * Etc....

» Kayttokulut
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Hankkeiden ajoitus
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Ldpindkyvyyden ja
Pddomavirtojen ohjaaminen Ilmastoriskien sisdllyttiminen pitkdjdnteisyyden edistiminen
kestdviin investointeihin osaksi riskienhallintaa rahoitus- ja taloudellisissa

toimissa



Vihredn
rahoituksen
viitekehyksemme
mddrittelee
millaisiin
hankkeisiin
voimme myontdad

Vihrea rahoitus

: [ * (Olemassa olevien e Talon eristdminen * Maalampo
vihredd rahoitusta rakennusten - Sahksautojen « Aurinkopaneelit
energiatehokas latausjarjestelmat

peruskaorjaus, joka

vahentaa energiankulutusta ° EnErEEtEeld eE

(KWh/m2/vuosi) mttaus-ja -
lammitettya nelibmetria Ecbigh =l
\/ihreat ja kohden vahintaan 30 %
. vuodessa.
energiatehokkaat
rakennukset

Lahde: danske-bank-green-finance-framework-november-2022.pdf (danskebank.com)



https://danskebank.com/-/media/danske-bank-com/pdf/investor-relations/debt/green-bonds/danske-bank-green-finance-framework-november-2022.pdf?rev=f710173447f64748846a7f203024ac60

EIR-takaukset

Euroopan Investointirahaston (EIR) vakuus, jota pienet
ja keskisuuret yritykset voivat hyodyntaa vihreissa
lainoissa.

EIR-takausta voi hyddyntda esimerkiksi rakennusten
energiatehokkuuden parantamisessa seka uusiutuviin
energialahteisiin siirtymisessa. Takauksella voidaan
tdydentda vakuusvajetta ja takaus myénnetaan
lainapaatoksen yhteydessa.

EIR-takauksen ehdot

/7,omE€"  30-70%

Maksimi lainamairs EIR-takauksen miard

- 0
1-12v. 0,75%
Laina-aika EIR-takaukselliselle Takauspalkkio takauksen miardstd
lainaosalle

|* 15m4E hankkeesta rippuen

Danske Bank




EIR-takauksen kayttaminen taloyhtidlainoissa

Taloyhtion arvo on 1 000 000€, rahoitettava osuus 800 000€ (LTV 80%). Lainaan tehdaan epasymmetrinen maksusuunnitelma; ensimmainen osassa kaytetdaan
kiinteistovakuuden lisaksi EIR-takausta ja toisessa ainoastaan kiinteistovakuutta.

1. Lainaosa (Kiinteistovakuus seka EIR- 2. Lainaosa [Kiinteistdvakuus)
takaus)
432 OOO€ Lainamaara 368 OOO€ Lainamaara

302 400€ EIR:n takaama

lainaosuus (70%)

12v Laina-aika 25 v. Laina-aika
Lyhennysvapaa
1-2 v. Lyhennysvapaa 12 v. /epasymmetrinen

lyhennys




Muista namdad

* Ole ajoissa, rahoituksen suunnittelu osaksi pitkan
tahtaimen suunnittelua

* Suunnitelmallinen kiinteistdn elinkaaren yllapito parantaa
rahoituksen saatavuutta ja ehtoja

* Kiinnostus vastuullisuutta kohtaan kasvaa kuluttajien ja
rahoittajien silmissa

* AS.0Y 3 pointtia: Hyva hallinto, tasapainoinen talous ja
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Kiitos

as.oy@danskebank.fi

Danske




	Dia 1: Keski-Suomen taloyhtiöpäivä, Jyväskylä Ville Roihu 31.10.2024 Danske Bank
	Dia 2: Hauska tutustua!
	Dia 3: Pohjoismainen pankki Danske Bank numeroina*
	Dia 4
	Dia 5: Miksi tämä aihe puhuttaa nyt niin paljon?
	Dia 6: Miten tähän on päädytty?
	Dia 7: Rakennusalan alamäki ulottuu laajalle Korjausrakentaminen supistunut, liitännäiset toimialat kärsivät, työttömyys nousee Taloyhtiöissä kannattaisi katsoa suhdannetilannetta pidemmälle
	Dia 8: Markkinat: Koronlaskuoptimismi kohoaa
	Dia 9: Miten pankki arvioi taloyhtiön rahoitusta?
	Dia 10: Hankkeiden ajoitus
	Dia 11: EU on asettanut finanssialan toimijat avainasemaan edistämään kestävää kasvua ja vihreää siirtymää 
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14
	Dia 15: Muista nämä
	Dia 16: Kiitos  as.oy@danskebank.fi

