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– Mitä se tarkoittaa taloyhtiölle?
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Huoneistotietojärjestelmä

• Vuonna 2019 käyttöön otettu sähköinen 

rekisteri, johon kerätään tiedot 

osakehuoneistojen (kuten asuntojen ja 

autopaikkojen) omistuksista, panttauksista ja 

rajoituksista. 

• Huoneistotietojärjestelmä koskee asunto-

osakeyhtiöitä ja keskinäisiä 

kiinteistöosakeyhtiöitä ja niissä olevia 

huoneistoja / osakeryhmiä.

• Järjestelmään siirtyvät Suomen noin 90 000 

taloyhtiötä ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa.
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Huoneistotietojärjestelmä

Kaikki Suomen taloyhtiöt ja 
osakehuoneistot siirtyvät vaiheittain 
Maanmittauslaitoksen ylläpitämään rekisteriin.

Paperiset osakekirjat jäävät historiaan.

Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen 
omistuksista ja panttauksista löytyvät 
huoneistotietojärjestelmästä.
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Miksi huoneistotietojärjestelmä tarvitaan?

• Asunto on usein suomalaisen tärkein omaisuus. Kuitenkaan taloyhtiöistä, niissä 

olevista osakehuoneistoista, osakehuoneistojen omistuksista tai panttauksista ei 

ole saatavissa kattavaa tietoa keskitetysti.

• Osakehuoneiston omistuksen osoittamiseen, vaihdantaan ja käyttöön lainan 

vakuutena käytetään paperista osakekirjaa. Osakekirjojen siirtäminen paikasta 

toiseen aiheuttaa vaivaa, kustannuksia ja viivettä asuntokauppaan sekä 

hankaloittaa toimialan sähköisten palveluiden kehittämistä.

• Huoneistotietojärjestelmä helpottaa kymmenientuhansien henkilöiden työtä 

taloyhtiöissä, isännöinnissä, kiinteistövälityksessä, pankeissa sekä 

julkishallinnossa. Kansalaisen tiedonsaantimahdollisuudet paranevat, kun tiedot 

osakehuoneistojen omistajista ja panttauksista löytyvät viranomaisen ylläpitämästä 

rekisteristä, jonka tiedoille taataan julkinen luotettavuus. 
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Huoneistotietojärjestelmä

• Parantaa tietojen saatavuutta, 

luotettavuutta, ajantasaisuutta ja 

kattavuutta

• Helpottaa työtä ja tuo säästöjä 

asuntokaupassa ja taloyhtiön 

hallinnossa

• Mahdollistaa monipuoliset asuntoihin ja 

yhtiöihin liittyvät sähköiset palvelut
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Mitä hyötyä siirrosta on taloyhtiölle?

• Taloyhtiön ja isännöitsijän vastuu osakeluettelon ylläpidosta päättyy.

• Monimutkaiset osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvät saantoselvitykset 

asiakirjoineen ja sukuselvityksineen siirtyvät Maanmittauslaitokselle.

• Isännöinti ei enää valvo taloyhtiön puolesta ostajien 

varainsiirtoverojen maksua.

• Siirron jälkeen osakeluettelon luovuttaa ainoastaan 

Maanmittauslaitos, taloyhtiö ei saa antaa tietopalvelua 

osakeluettelosta.

• Huoneistotietojärjestelmä kokoaa eri viranomaisrekisterissä olevia 

tietoja, mikä helpottaa myös isännöinnin tiedontarvetta.
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1.1.2019
Vanha yhtiö

1. Asunto-osakeyhtiöiden on siirrettävä 

osakeluettelon ylläpito 

huoneistotietojärjestelmään vuoden 2023 

loppuun mennessä. Keskinäiset  

kiinteistöosakeyhtiöt voivat halutessaan 

kuulua huoneistotietojärjestelmään 

(edellyttää yhtiöjärjestyksen muutosta).

2. Osakeluettelon siirron jälkeen jokaisen 

osakkeenomistajan tulee hakea omistuksen 

rekisteröintiä Maanmittauslaitokselta. 

Paperinen osakekirja mitätöidään 

Maanmittauslaitoksessa samalla, kun 

omistus merkitään rekisteriin.

Uusi yhtiö

• Asunto-osakeyhtiöt ja keskinäiset 

kiinteistöosakeyhtiöt

• Osakeluettelon ylläpito heti 

huoneistotietojärjestelmässä

• Paperisia osakekirjoja ei paineta

• Sähköinen omistajamerkintä

• Omistajan vaihtuessa uusi omistaja hakee 

omistuksen rekisteröintiä
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/keskinaiset-kiinteistoosakeyhtiot
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Huoneistotietojärjestelmä

31.10.2022:

12 700 taloyhtiötä

210 000 osakeryhmää

5 200 uutta yhtiötä

7 500 siirrettyä yhtiötä



Paperisista 

osakekirjoista 

sähköiseen 

rekisteriin
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Vanhat taloyhtiöt

Vanhat (ennen 1.1.2019 perustetut) yhtiöt siirtävät 
osakeluettelonsa huoneistotietojärjestelmään.

Tämän jälkeen yksittäisen osakehuoneiston omistuksen voi 
rekisteröidä sähköiseen järjestelmään.

Samassa yhteydessä paperinen osakekirja mitätöidään 
Maanmittauslaitoksen toimesta.

Pelkkä osakeluettelon siirto ei tee osakehuoneistoille 
sähköistä omistajamerkintää.

Huom! Taloyhtiö eikä osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Mistä tiedän yhtiön tilanteen?

• Tiedon siitä, onko yhtiö tehnyt siirron, saa taloyhtiöltä tai 

isännöitsijältä. 

• Tieto on merkittävä isännöitsijäntodistukseen.

• Myös Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta voi kysyä 

taloyhtiön tilannetta.

4.10.2022 SIVU 11

https://www.maanmittauslaitos.fi/asiakaspalvelu


Vanhan yhtiön osakeluettelon siirto & 

osakkeenomistajan omistuksen rekisteröinti 
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Rekisteröintien hakemusten käsittelyaika MML:lla?

• Tiedot päivitetty 31.10.2022

• Käsittelyajoista tiedotetaan tällä sivulla:

• https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat . 
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Hakemus Käsittelyaikojen mediaani

Omistusoikeuden rekisteröinti 9 päivää

Panttauksen rekisteröinti 9 päivää

Hallintaoikeuden rajoituksen 

rekisteröinti

1 päivä

https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat


Huoneistotietojärjestelmän

kehittäminen
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Taloyhtiöiden osakeluettelot

Huoneistojen omistajatiedot*

Tietopalvelut omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

Sähköiset rekisteröintipalvelut omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

Taloyhtiöiden hallinnolliset ja taloudelliset tiedot

2022

2023

2024

2025

*siirtymäaika v. 2033 asti
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Huoneistotietojärjestelmän 

jatkokehittäminen (HTJ 2) -hanke

• Maa- ja metsätalousministeriö asetti Huoneistotietojärjestelmän 

jatkokehittäminen (HTJ 2) -hankkeen 23.9.2021. 

• kokonaistoimikausi on 27.9.2021–31.12.2026. 

• hanke käsittää taloyhtiöiden hallinnollisten ja taloudellisten tietojen 

• saatavuuden parantamisen, 

• tietomäärittelyiden valmistelun sekä 

• Maanmittauslaitoksen toteutushankkeen ohjauksen ja seurannan. 

• Kehitystyössä ratkaistaan myös positiivisen luottotietorekisterin tiedonsaanti koskien 

taloyhtiölainoja. 

Lue: 

isännöitsijäntodistuksella 

olevia tietoja



Lisätietoa maanmittauslaitos.fi/huoneistotietojarjestelma

https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistotietojarjestelma


SIVU 17
Huoneistotietojärjestelmän ajankohtaispäivä
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Kiitos 
mielenkiinnosta!

tastmarkus

markus.tast

@tastmark

markus-tast-206ba228



Yhteiseen suuntaan


