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Huoneistotietojarjestelma

« Vuonna 2019 kayttoon otettu sahkoinen
rekisteri, johon kerataan tiedot
osakehuoneistojen (kuten asuntojen ja
autopaikkojen) omistuksista, panttauksista ja
rajoituksista.

 Huoneistotietojarjestelma koskee asunto-
osakeyhtioita ja keskinaisia
kiinteistoosakeyhtioita ja niissa olevia
huoneistoja / osakeryhmia.

« Jarjestelmaan siirtyvat Suomen noin 90 000
taloyhtiota ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa.
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Huoneistotietojarjestelma

Kaikki Suomen taloyhtiot ja
osakehuoneistot siirtyvat vaiheittain
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin.

@ Paperiset osakekirjat jaavat historiaan.

)

@ Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen
omistuksista ja panttauksista loytyvat
huoneistotietojarjestelmasta.
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Miksi huoneistotietojarjestelma tarvitaan?

- Asunto on usein suomalaisen tarkein omaisuus. Kuitenkaan taloyhtioista, niissa
olevista osakehuoneistoista, osakehuoneistojen omistuksista tai panttauksista ei
ole saatavissa kattavaa tietoa keskitetysti.

- Osakehuoneiston omistuksen osoittamiseen, vaihdantaan ja kayttoon lainan
vakuutena kaytetaan paperista osakekirjaa. Osakekirjojen siirtaminen paikasta
toiseen aiheuttaa vaivaa, kustannuksia ja viivetta asuntokauppaan seka
hankaloittaa toimialan sahkoisten palveluiden kehittamista.

- Huoneistotietojarjestelma helpottaa kymmenientuhansien henkiloiden tyota
taloyhtioissa, isannoinnissa, kiinteistovalityksessa, pankeissa seka
julkishallinnossa. Kansalaisen tiedonsaantimahdollisuudet paranevat, kun tiedot
osakehuoneistojen omistajista ja panttauksista lOytyvat viranomaisen yllapitamasta
rekisterista, jonka tiedoille taataan julkinen luotettavuus.

MAANMITTAUSLAITOS 4.11.2022 SIVU 4



Huoneistotietojarjestelma

« Parantaa tietojen saatavuutta,
luotettavuutta, ajantasaisuutta ja
kattavuutta

 Helpottaa tyota ja tuo saastoja
asuntokaupassa ja taloyhtion
hallinnossa

 Mahdollistaa monipuoliset asuntoihin ja
yhtioihin liittyvat sahkoiset palvelut
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Mita hyotya siirrosta on taloyhtiolle?

« Taloyhtion ja isannoitsijan vastuu osakeluettelon yllapidosta paattyy.

 Monimutkaiset osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvat saantoselvitykset
asiakirjoineen ja sukuselvityksineen siirtyvat Maanmittauslaitokselle.

« Isannointi ei enaa valvo taloyhtion puolesta ostajien
varainsiirtoverojen maksua.

« Siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa ainoastaan
Maanmittauslaitos, taloyhtio ei saa antaa tietopalvelua
osakeluettelosta.

 Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri viranomaisrekisterissa olevia
tietoja, mika helpottaa myos isannoinnin tiedontarvetta.
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== 1.1.2019 —

Vanha yhtio

1. Asunto-osakeyhtididen on siirrettava
osakeluettelon yllapito
huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023
loppuun mennessa. Keskinaiset
kiinteistoosakeyhtiot voivat halutessaan
kuulua huoneistotietojarjestelmaan
(edellyttaa yhtidjarjestyksen muutosta).

2. Osakeluettelon siirron jalkeen jokaisen
osakkeenomistajan tulee hakea omistuksen
rekisterointia Maanmittauslaitokselta.
Paperinen osakekirja mitatoidaan
Maanmittauslaitoksessa samalla, kun
omistus merkitaan rekisteriin.
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Uusi yhtio

« Asunto-osakeyhtiot ja keskinaiset
kiinteistoosakeyhtiot

» (Osakeluettelon yllapito heti
huoneistotietojarjestelmassa

« Paperisia osakekirjoja ei paineta
« Sahkoinen omistajamerkinta

Omistajan vaihtuessa uusi omistaja hakee
omistuksen rekisterointia


https://osakehuoneistorekisteri.fi/keskinaiset-kiinteistoosakeyhtiot

- * | 2500000

omistajaa
|

90 000

‘ asunto-osakeyhtiota




Paperisista
osakekirjoista
sahkoiseen
rekisteriin
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Vanhat taloyhtiot

Vanhat (ennen 1.1.2019 perustetut) yhti6t siirtavat
@ osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan.

Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi
rekisterdida sahkaoiseen jarjestelmaan.

Samassa yhteydessa paperinen osakekirja mitatoidaan
Maanmittauslaitoksen toimesta.

Pelkka osakeluettelon siirto ei tee osakehuoneistoille
sahkoista omistajamerkintaa.

@ Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Mista tiedan yhtion tilanteen?

« Tiedon siita, onko yhtio tehnyt siirron, saa taloyhtiolta tai
Isannoitsijalta.
« Tieto on merkittava isannoitsijantodistukseen.

« Myos Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta voi kysya
taloyhtion tilannetta.

MAANMITTAUSLAITOS 4.10.2022 SIVU 11


https://www.maanmittauslaitos.fi/asiakaspalvelu

Vanhan yhtion osakeluettelon siirto &
osakkeenomistajan omistuksen rekisterointi

Taloyhtio siirtaa osake-
luettelon huoneistotieto-
jarjestelmaan.

Taloyhtion on tehtava
siirto viimeistaan
31.12.2023.

Omistuksen rekisterdinti on
pakollista silloin, kun osake-
huoneisto vaihtaa omistajaa

ensimmaisen kerran.

Sen jalkeen, kun talo-
yhtio on siirtanyt osa-
keluettelon, osakas voi
rekisteroida omistuk-
sensa kahdella tavalla.

MAANMITTAUSLAITOS 4.10.2022

Osakas voi omatoimisesti hakea
omistuksensa rekisterdintia Maan-
mittauslaitokselta. Omistuksen re-
kisterointi on tehtdva 10 vuoden ku-

luessa siitd, kun taloyhtio on siirtanyt
osakeluettelon.

SIvU 12

-

Osakehuoneistolla on
sahkoinen omistajamer-
kinta. Osakkaalla ei ole
endad tarvetta sdilyttaa
paperista osakekirjaa.
Samalla poistuu myos
riski sen tuhoutumisesta
tai haviamisesta.




Rekisterointien hakemusten kasittelyaika MML:lla?

2

Omistusoikeuden rekisterdinti 9 paivaa
Panttauksen rekisterointi 9 paivaa
Hallintaoikeuden rajoituksen 1 paiva

rekisterointi

- Tiedot paivitetty 31.10.2022

- Kasittelyajoista tiedotetaan talla sivulla:
« https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat .
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Huoneistotietojarjestelman
kehittaminen

2025

Sahk0|set reklsteromtlpalvelut omlstuk5|sta panttauk5|sta ja rajoituksista

‘=§. ) \T\ "

é Tietopalvelut omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

== I_I — -

Huoneistojen omistajatiedot® *siirtymaaika v. 2033 asti

mm e

Taloyhtioiden osakeluettelot
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Lue:

H uone | St0t| etOJ a rJ = Ste lm a N isannﬁitsijéntodistu!<sella

olevia tietoja

jatkokehittaminen (HTJ 2) -hanke

- Maa- ja metsatalousministerio asetti Huoneistotietojarjestelman
jatkokehittaminen (HTJ 2) -hankkeen 23.9.2021.

 kokonaistoimikausi on 27.9.2021-31.12.2026.

* hanke kasittaa taloyhtioiden hallinnollisten ja taloudellisten tietojen
« saatavuuden parantamisen,

 tietomaarittelyiden valmistelun seka
« Maanmittauslaitoksen toteutushankkeen ohjauksen ja seurannan.

« Kehitystyossa ratkaistaan myos positiivisen luottotietorekisterin tiedonsaanti koskien
taloyhtiolainoja.
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L|Sat|Et0a maanmittauslaitos.fi/huoneistotietojarjestelma

Organisaatio
Uutishuone
Yhteystiedot

Teemat

Huoneistotietojdrjestelmd.

Tutustu rajapintapalveluiden kayttioin

Struven ketju

Vani

i ja asiakijat

Yhteentoimivan paikiatiedon hysdyt

Yhtelsmetsi an metsin parhaasi

Hinnasta

Oletko asunto-osakkeen
omistaja tai toimitko tydssasi
asuntokaupan parissa?
Osakkeenomistajille tarkoitetut palvelut
|Gytyvat Maanmittauslaitoksen
verkkosivuilta ja ammattilaisille suunnatut

palvelut osskehuoneistorekisteri.fi-
hankesivustoltz.

Tutustu osakkeenomistajan ohjeisiin »

Tutustu asuntokzupan ammattilaisten
ohjeisiin 2 »

Etusivu » HuoneistotietsiSrjsstaims o taloyhubien j2 osskehucneistojen tiedot yhtsen »

Huoneistotietojarjestelma tuo taloyhticiden

ja osakehuoneistojen tiedot yhteen

Huoneistotietojrjestelmé on vuonna 2019 kdyttddn otettu sahkbinen rekisteri, johon keritadn tiedot
osakehuoneistojen, kuten asuntojen ja autopaikkojen, omistuksista, panttauksista ja rajoituksista.

Huoneistotietojarjestelméan siirtyvat Suomen noin S0 D00 taloyhtiats ja 1,5 miljoonaz osakehuoneistoa.

SEhkainen omistajamerkintd huoneistotietojarjestelmassa korvaa paperisen osskekiran kaytén
asakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena. Huoneistotietojarjestelmasts sasdetaan laissa, ja
sen toteutuksesta ja yll3pidosta vastas Maanmittzuslsitos.

sahkdiseen rekisteriin siirtyminen parantaa asuinhucneistojen tietojen ja omistajamerkintojen
saatavuutta ja luoctettavuutta. TEma sujuvoittaa asuntokauppaa ja luotonantoa. Paperisista
osakekirjoista luopuminen mahdollistaa digitaalisten palveluiden kehitt&misen ja helpottaa monen
toimijan tyBta. Kyseessa on merkittava siirkyma uuteen digitzaliseen jarjestelmaan

Siirtyma tapahtuu kahdessa vaiheessa

Venhojen, ennen vuotts 2019 perustettujen taloyhtisicen siirtyminen huoneistotietojarestelman
tapahtuu kahdessa vaiheessa

1. Ensin teloyhtididen tulee siirtéa osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan. Tama tulee tehda
vuoden 2023 loppuun mennessa. Kun taloyhtia on huoneistotietoj&restelmassa, Maenmittauslaitos
wvastsz oszkelustielon yllEpicosta jz oszkeluettelon saz huoneistotietajérjeste.masta. Sirto on
asunto-osakeyhtidille pakollinen mutta keskingisille kiinteistosakeyhtisille vapazehtoinen.

Siirtymén toisessa vaiheessa jokainen osakas hakee omistukselleen sahkGista omistajamerkintsd
Merkint&é on haettava 10 vuoden kuluessa osakeluettelon siirrosta tai kun osakehuoneisto vaihtza
ensimmaisen kerran omistajaa siirron jalkeen. Samassa yhteydessa paperinen osakekirja mitatidaan
Maanmittaus|aitok . Kun osakeh istolla on sahkdinen omistajamerkints, osakehuoneiston
omistustiedot saa huoneistotietojarjestelmasta.

N

Taloyhtio siirtad osakeluettelon

Ennen vuotta 2019 perustettujen asunto-
osakeyhtididen tulee siirt33 osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmasn vuoden 2023
loppuun mennessé. Siirron voi tehds isdnnaitsija,
taloyhtian ballituksen pubeenjohtsjs tai herkid,
joka on valtuutettu siirron tekemiseen.
Oszkeluettelon siirto on hyvaksyktiva taloyhtidn
&

Jos taloyhtiéin hallintoa hoitaa ammatti-
isannoitsija, osakeluettelon siirrosta tulee aina
ensin ottaa yhteytta isannaitsijaan. Usein
is8nnditsijalla on kiytdssadn isinndintijarjestelms,
jossa osakeluettelon tietojs yllapidetaan. Isannsintijarjestelman tietoja voidaan hybcyntss
osakeluettelon siimessa

Kaikki vuonina 2019 tai sen jalkeen perustetut asunito-osakeyhtiot ja keskingiset kiinteistSosakeyhtiot
ovat suoraan huoneistotietojirjestelmisss, iki osakekirjoja endd paineta

Lue lisa3 osakeluettelon siirrosta 3

drjestelmien rajapinnoista

Osakkeenomistaja hakee omistajamerkintaa

Kun taloyhtig on siirtényt osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmaan, jokaisen
oszkkeenomistajan tulee hakea
osekehuoneistonsa omistuksen rekisterdintia
Maanmittauslaitokselts. Samassa yhteycessa
Maanmittauslzitos mit3tdi paperisen osakekirjan.

Oszkkesnomistaja voi kosks tahanse
osakeluettelon siirron jélkeen hakea omistuksen
rekistergintis. RekisterSintié on haettava 10
vueden kuluessa osakeluettelon siirrosta. Jos
osakekirja on pankissa lainan vakuutena, myds
pankki voi hakea omistuksen rekisterdintid
osakkeenomistajan puclesta.

Pakollista omistuksen rekisterdinti on jo aiemmin sillein, kun huoneisto vaihtaa omistajaa ensimméisen
kerran osakeluettelon siirron jélkeen. Tallgin uuden omistajan on haettava omistuksen rekistergintia
Maanmittaus|zitokselta kahden kuukauden kuluessa kaupanteosta tai omistusoikeuden siirtymisesta.

Tictos huoneiston omistsjalle

Lue omistuksen rekisterdinnists

Tarkista asiointiapurista, miten omistuksen rekisterdinti hoidetaan eri tilanteissa

Fellituksessa, ja siirrosta pitd# ilmoittez osakkaille.

Huoneistotietojarjestelman maksut

e - 5 IMaanmittauslaitos ei peri taloyhtidiltd maksua

1 osakeluettelon siirrosta, kun siirto tehddan
vuoden 2023 loppuun mennessd. Jos taloyhtidllad
on kdytdssaddn ammatti-isdnndinti, voi isdnnditsija
perid siirrosta maksun. Osakeluettelon siirron
jalkeen taloyhtid saa huoneistotietojarjestelmasta
tietoja hallinnon hoitamista varten maksutta.

IMaanmittauslaitos perii osakkeenomistajalta
rekisterintimaksun huoneistotietojdrjestelmaan
tehtdvistd merkinndistd. Maksu peritddn muun
muassa omistuksen, panttauksen tai rajoituksen
rekisterdinnistd. Sen jélkeen, kun osakehuoneistolla on sdhkdinen omistajamerkintd, osakkeenomistaja
saa oman omistuksensa tiedot maksutta iMaanmittauslaitokselta.

Jos omistuksen rekisterdintid hakee osakkaan puolesta esimerkiksi pankki, voi pankki perid oman
palkkionsa Maanmittauslaitoksen rekisterdintimaksun lisdksi.

Katso huoneistojen palveluiden hinnasto

Muutoksia asuntokaupan toimijoille

Huoneistotietojarjestelma tuo muutoksia
asuntokauppaan sekd pankkien ja
kiinteistonvalittdjien toimintaan. Pankin tai
valittdjan tulee ensin selvittads, kuuluuko vhtid
huoneistotietojarjestelmaan, seka onko
osakehuoneiston myyjélld paperinen osakekirja vai
sahkdinen omistajamerkinta.

Pankki ja asiakas sopivat panttauksesta kuten
aikaisemminkin. Jos osakkaalla on sahkdinen
omistajamerkintd, panttaus rekisterdidian
huoneistotietojdrjestelmaan ja se korvaa
osakekirjan antamisen pantiksi lainanantajalle.

Huoneistotietojdrjestelmaan rekister6idddn myds rajoituksia, jotka voivat rajoittaa osakkeenomistajan
oikeutta kayttaa tai luovuttaa osakehuoneistoa. Tallaisia ovat esimerkiksi ulosmittaus tai lesken
hallintaoikeus. Merkinndt tehddan viran puolesta tai hakemuksesta.

Lisdtietoja pankeille 2

Lisdtietoja kiinteistonvalittdjille @

Lue lisdd panttauksen rekisterdinnistd
hakemuslomakkeisii

Tutustu huoneistotietojarjestels

Tietoa eri toimijoiden kayttoon
& : Tietopalvelua huoneistotietojdrjestelmasta

tarjotaan aluksi tulosteina, joita ovat
osakeluettelo ja osakehuoneistotuloste.

Osakeluettelo kattaa perustiedot taloyhtiosts,
osakehuoneistoista ja niiden omistajista.
Osakehuoneistotulosteeseen puolestaan on
koottu yhtad huoneistoa koskevat tiedot:
perustiedot yhtiosta, huoneistosta, omistajista,
panttauksista ja rajoituksista. N3itd tulosteita
tarvitaan esimerkiksi asuntokaupan yhteydessa.

Huoneistotietojarjestelman maksulliset tulosteet tilataan Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta.
Tietopalvelua tarjotaan myds rajapintojen kautta sitd tydssadn tarvitseville ammattilaisille.

HenkilGtietoja sisdltavia tulosteita voi saada kdyttéonsa ainoastaan silloin, kun tietojen kaytolle on
hyvaksyttava syy.

Katso lisdtietoja ja esimerkkeja osakehuoneistotulosteesta

Katso lisdtietoja ja esimerkkejd osakeluettelosta
Osta tulosteita

Lue lisd3 huoneistotietojen rajapintapalveluista

Jatkokehitys jo kaynnissa

Huoneistotietojarjestelma on valtakunnallinen
tietovarasto taloyhtididen perustiedoista,
osakehuoneistoista, niiden omistajista ja
panttauksista. Tietoa tarvitsevat toiminnassaan
muun muassa taloyhtidt, osakkeenomistajat,
viranomaiset ja yritykset.

Sahkadinen rekisteri helpottaa esimerkiksi
asuntokauppaa ja isdnndintid. Samalla se poistaa
osakkeenomistajilta huolen osakekirjan
havidmisesta. Kun osakeluettelo on siirretty
huoneistotietojarjestelmaan, taloyhtion ei endd
tarvitse huolehtia sen yll3pidosta.

Maanmittauslaitos tarjoaa ammattilaisille rajapinnat huoneistotietojdrjestelman tietoihin. Jo kaytdssad
olevien lisdksi toteutetaan rajapinnat hakemuksen tekemistd ja sahkoisen suostumuksen antamista
varten. Rajapintojen avulla yksityisen sektorin toimijat voivat kehittda uusia palveluita eri kayttgjille.

Tulevaisuudessa huoneistotietojarjestelman tietosisaltdd kasvatetaan. Jérjestelman jatkokehittamista
tehdd3n maa- ja metsadtalousministeridssa, ja keskiossa ovat taloyhtididen hallinnolliset tiedot sekd

niiden saatavuuden parantaminen. Erityisesti kehitystydssa ratkaistaan positiivisen luottotietorekisterin

tiedonsaanti koskien taloyhtidlainoja. Tavoitteena on, ettd tietoa voidaan siirtaa eri tietojarjestelmien
vdlilld tehokkaasti ja yhdenmukaisella tavalla.

atkokehittdmisestd maa-ja metsatalousministerién verkkosivuilta c2



https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistotietojarjestelma

Kiitos
mielenkiinnostal

y) @tastmark

MAANMITTAUSLAITOS 411.2022 SIVU 17 Huoneistotietojdarjestelman ajankohtaispaiva
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