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Kustannukset nousussa

Rakennuskustannusindeksin pitk4n aikavalin kehitys 2000M01 - 2022M07

* Kustannukset nousemassa rajusti

— Energia
— Rakennuskustannukset
— Markkinakorot -> viitekorot

* Taloyhtion kassassa puskuria?
* Ylimaaraisia vastikkeita?

2003M04 2008M08 2009M12 2013M04 2016M08 2019M12
— 0 Kokonaisindeksi —— 01 Tyapanokset —— 02 Tarvikepanckset —— 03 Palvelut

e Saastotoimenpiteita?
e Taloyhtion sopimukset?
* Energiatehokkuus ja uudet energiaratkaisut?

* Asumiskustannusten nousu > osakkaiden vastikerastit lisdantyvat

Asumismenojen kasvu
huolettaa asiantuntijaa

Asunnot | "Herad
kysymys, miten
kotitaloudet
drjdavat”, sanoo
Omakotiliiton
toiminnanjohtaja
Marju Silander.
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sihkilaskua.
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tuloista puhkaisee Kiinteistokhi
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taja Marju Silanderin mukaan
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talossa asukas vastaa kaikista
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al'l.aan kotitalouksien kiytetis-
U lot kasvaval vain
hiukan yli nelji prosenttia.
“Koska energian  hintojen
nousu on laaja-alaista, monilla
kotitalouksilla tulee  olemaan
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13" Holanma sanai




Sopimushinnan tarkistaminen

Esim. kiinteistohuolto tai isannointi ilmoittaa sopimushinnan tarkistamista
Taloyhtion hallitus kasittelee

Ei hiljaista hyvaksyntaa!

Mita sopimuksessa sovittu? Yleiset sopimusehdot (YSE, ISE)?

Pyytakaa perustelut hinnan tarkistamiselle

Vastaus 1 kk kuluessa ilmoituksesta

Jos hallitus ei hyvaksy, neuvottelu ja mahdollinen vastaehdotus

©® N O U W E

Jos ei neuvottelutulosta, sopimuksen irtisanominen (irtisanomisaika)



Avustuksia taloyhtiolle

ARA:n avustukset taloyhtidille 2022:

*  energiatehokkuutta parantaviin
korjaushankkeisiin (energia-avustus)

*  sisailmaongelmaisten asuntojen
kuntotutkimukseen ja perusparannusten
suunnitteluun

* liikkumisesteiden poistamiseen
(esteettdmyysavustus)

. uuden henkiléhissin rakentamiseen
hissittomaan kerrostaloon (hissiavustus)

*  sahkoautojen latausinfran rakentamiseen.

Esteettomyysavustus ja hissiavustus myos
joillakin kunnilla.

Kotitaloudet, joissa on 65 vuotta tayttanyt tai
vammainen henkild, voivat hakea ARA:|ta
avustusta asuntojen korjaamiseen.

Vanhat kiinteistot voivat saada avustusta ELY-
keskukselta rakennusperinnon hoitoon seka
Museovirastolta rakennusten ja
kulttuuriymparistékohteiden entistamiseen.



Vaestonsuojelu

» Vaestonsuojan kunnosta vastaa kiinteiston omistaja = hallitus

* Taloyhtion pelastussuunnitelma

* Suunnitelma suojan tyhjentamisesta ja kayttokuntoon saattamisesta
* Taloyhtion turvallisuusvastaava

* Taloyhtion vaestonsuojan hoitaja

e Vadestonsuojan vuositarkastus ja tiiveyskoe

e Vdestonsuoja otetaan kayttoon vain viranomaisten maarayksesta



Yhtiokokous etiyhteydell

Hallitus paattaa, missa muodossa yhtiokokous
pidetaan.

Jos yhtidssa alle 30 osakehuoneistoa, yhtiolla ei
velvollisuutta tarjota mahdollisuutta osallistua
etayhteydella.

Jos yhtidssa vahintaan 30 osakehuoneistoa

— osakasvdahemmiston (1/10 yhtion osakekannasta)
vaatimuksesta tarjottava mahdollisuus osallistua
etayhteyden avulla.

— yhtidlla oikeus edellyttaa sitovaa
ennakkoilmoittautumista etayhteydella osallistuvilta.
Kokouksen puheenjohtajalla oikeus paattaa
kokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta neljan
viikon kuluessa, jos tietoliikenneyhteyden tai
teknisen apuvalineen toimintahairio.

Yhtio voi lisata yhtidjarjestykseen

— Osakkaalle mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen
etayhteydellad — tavallinen enemmistopaatos.

— Kokoukset pelkastadn etdkokouksena — vaaditaan
2/3 maadraenemmistopaatos.

— Etdosallistumiskeinojen ja etdkokouksen
kayttamista rajoittava tai kieltdva maarays — 2/3
maddrdenemmistdpaatos.

Jos yhtidjarjestys mahdollistaa pelkan
etakokouksen

— osakasvahemmist6llad (1/10 yhtion osakekannasta

omistavilla) oikeus vaatia osallistumisoikeutta myos
kokouspaikalla.



Sahkoautojen latauspisteet

* Yhtion sahkdverkon kunto ja kapasiteetti? Ohie <ShkBautol

: je.sahkoautmen I?taust-
« Asukkaiden ja osakkaiden tarpeet? B el
e Turvalliset latausratkaisut?

* Laki velvoittaa valmiuden toteuttamiseen vain laajan
korjaushankkeen yhteydessa

* Taloyhtion paatoksentekomenettely latauspisteita toteutettaessa
— Yhtion hallinnassa olevat autopaikat
— Osakashallinnassa olevat autopaikat

e Sahkonkulutuksen korvaaminen

e Kunnossapitovastuu
e Tukea taloyhtidille



Parveketupakointi

* Taloyhtion yhtidjarjestys voi
kieltaa

—  Edellyttaa kaikkien osakkaiden
suostumusta

— Yhtiokokous paattaa
maaraenemmistolla

— Taloyhtio valvoo noudattamista

* Kunnan terveysviranomainen voi
kieltaa

Yhtiokokouksen normaali enemmisto

Taloyhtio hakee kieltoa
viranomaiselta

Viranomainen valvoo kiellon
noudattamista

Kasittelykustannuksia

+ Huoneiston vuokrasopimus voi kieltaa
- Vuokralaisen ja vuokranantajan valinen sopimus



Sahkoinen osakehuoneistorekisteri

1. Taloyhtio: osakeluettelo 2. Osakkeenomistaja: osakekirjat

— Siirrettava MML:n — Osakeluettelon siirron jalkeen 10
huoneistotietojarjestelmaan vuotta aikaa toimittaa paperinen
vuoden 2023 loppuun mennessa osakekirja MML:lle

— Hallituksen paatos — Osakesaannon, esim. kaupan,

— Isannditsija tai hallituksen vhteydessa saajan pitaa toimittaa
puheenjohtaja suorittaa ne MML:lle

— Siirron jilkeen vastuu luettelon — Jos lainan vakuutena pankissa,

yllapidosta MML:15 pankki hoitaa (korvauksesta)



limalampopumput

Osakkaalla muutostyooikeus

yhtiolla ja osakkailla oikeus asettaa kohtuullisia ehtoja, jos tyo voi
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa

Yhtio voi edelleen kieltaa ILP:n asentamisen

osakehuoneiston ulkopuolelle, esim. rivitaloyhtiossa kayttooikeuspihalle

huoneistoparvekkeella, jos muutostydoikeus on kohtuuton, eika sen
suorittamista edes ehtoja asettamalla ole saatettavissa kohtuulliseksi

Paatoksenteko haltuun ennen ensimmaista ILP-muutostyoilmoitusta

Hallitus valmistelee, yhtiokokous paattaa

Muutostyosopimus (osakas — taloyhtio)

Maarayksen lisadminen yhtidjarjestykseen (sitoo myds uusia osakkaita)
Yhtiokokouksen enemmistopaatos ILP:n asentamisen ehdoista yhtidssa
Seuraavat ILP-muutostydilmoitukset kasittelee hallitus

Kerrostaloasunnon viilennys
ilmalampoépumpulla -

ohje taloyhtidille osakkaan
omaan muutostyéhon



Yhdenvertaisuus

* Asunto-osakeyhtiolaki

— Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossa
vhtalaiset oikeudet, jollei
vhtiojarjestyksessa ole toisin maaratty.

— Yhtiokokous, hallitus, isannoitsija, ei
saa tehda paatoksia tai ryhtya muuhun
toimenpiteeseen, joka on omiaan
tuottamaan osakkaalle tai muulle
epaoikeutettua etua yhtion tai toisen
osakkaan kustannuksella.

Yhdenvertaisuuslaki

— tarkoituksena edistaa yhdenvertaisuutta
ja ehkaista syrjintaa seka tehostaa
syrjinnan kohteeksi joutuneen
oikeusturvaa

— Lain noudattamista valvovat
* vyhdenvertaisuusvaltuutettu

* vyhdenvertaisuus- ja tasa-
arvolautakunta

e tyosuojeluviranomaiset



Jasenpalvelumme

Tiedolla ja taidolla johdetuissa
taloyhtidissa on turvallista asua ja omistaa

"' K"NTE'STOL“TTO Keskisuomalaisten taloyhtididen
®' Keski-Suomi asialla jo vuodesta 1903
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Neuvontaa jasenille

Paikallinen neuvonta

Hannu Mahonen, toiminnanjohtaja
045 110 6333 (ma-pe 9-16)
Sepéankatu 4 C, Jyvaskyla
hannu.mahonen@kiinteistoliitto.fi

Jasenyysasiat

Tarja Baga, jarjestoassistentti
045 208 6560 (ma-pe 9-16)
tarja.baga@kiinteistoliitto.fi

------------------------ Jyvaskyldssa

2

¢" KIINTEISTOUITTO
Keski-Suomi

Lakineuvonta

10 asiantuntijaa

09 1667 6300 (ma-to 9-15, pe 10-15)
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/lakineuvonta

Korjaus- ja
tekninen neuvonta
3asiantuntijaa

09 1667 6311 (ti-to 9-12)

Keskisuomalaisten taloyhtididen
asialla jo vuodesta 1903

Talous- ja
veroneuvonta

2 asiantuntijaa

09 1667 6369 (ma-to 9-12)

Energianeuvonta
1 asiantuntija
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/fenergianeuvonta



Koulutusta ja muita tapahtumia

Keski-Suomi / Tapahtumat

Tapahtumat

25

25.08.2022 Viitasaari
Ajankohtaista taloyhtigille, kaikille
avoin

08.09.2022 Saarijarvi
Ajankohtalsta taloyhtigille, kaikille
avoin

05.10.2022 Jyvaskyla
Sivutoimisena isannditsijana
taloyhti6éssa

03.11.2022 Jyviaskyla
Keski-Suomen Taloyhtiopaiva
2022, naytteilleasettajat

30.08.2022 Keuruu
Ajankohtaista taloyhtioille, kaikille
avoin

022 Webinaari

SahkoautOJen latauspisteita
taloyhtié6n

022 Jyvaskyla
Hatdensiapukurssi 4t®

19
17

28

24

06.09.2022 Asnekoski
Ajankohtaista taloyhtigille, kaikille
avoin

28.09.2022 Jyvaskyla
Ajankohtaista taloyhtioille, avoin
kaikille

24.10.2022 Jyvaskyla
Héataensiapukurssi 4t®



Jasenlehdet ja uutiskirjeet
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Laki ja vastuunjako

Taloyhtidn talous

Taloyhtion vuosi

Oppaat ja suositukset
Lomakkeet

Kirjat jasenille

Videot ja verkkokurssit
Webinaarit

Laskurit ja sovellukset
Tutkittua tietoa

Taloyhtisivut

hallituksen jasenid, isannditsijoita, tilintarkastajia ja

jasenend olevien asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen

kastajia. Saat j alan

asiantuntijoiden tuottamaan uusinta tietoa, josta on hydtya toimiessasi asunto- tai

Lakibotti on uusi palvelu jasensivuilla -

Omat tiedot

Voit tarkistaa ja paivittaa
Kiinteistdliiton jasenrekisterissa
olevat osoitetietosi seka niiden

jasenten tiedot, joiden yhteystahona

olet.

Tilaisuuksien aineistot
Aineistot on tarkoitettu

Jasenedut

Vaestdnsuojan kattava tarkastus
hintaan 700 euroa (alv 0%). Normaali
hinta taloyhtiélle on 780 euroa (alv
0%) Vaestdnsuojan kattava tarkastus
+ tiiveyskoe hintaan 1050 euroa (alv
0%). Normaalihinta taloyhtiélle on
1130 euroa (alv 0%)

oomaan kayttdon. Esitysten

pohjana ei ole sallittua.

julkinen tai kayttd

8.6.2022 Webinaari
Viestdnsuojelu taloyhtidssa -

inaari

Kaikille avoin webinaari, jonka aiheita

vaestdnsuojelu Keski-Suomessa,
kiinteisténomistajan vastuut,

hallituksen, isannditsijan, huollon ja

vaestdnsuojan hoitajan tehtavat,
pelastussuunnitelman keskeiset
dokumentit ml. vaestdnsuoja, ja
vaestdnsuojan kdyttdkuntoon
saattaminen. Kouluttajana Mika
Laitinen, Keski-Suomen
Pelastuslaitoksen paloinsindéri.

31.5.2022 Hotelli Verso, Jyvaskyla
Viesténsuojelu taloyhtidissa

Koulutuksen aiheita vaestdnsuojelu
Keski-Suomessa,
Kiinteisténomistajan vastuut,
hallituksen, isannditsijan, huollon ja
vaestdnsuojan hoitajan tehtavat,
pelastussuunnitelman keskeiset
dokumentit ml. vaesténsuoja, ja
vaestdnsuojan kdyttkuntoon
saattaminen. Kouluttajana Mika
Laitinen, Keski-Suomen
Pelastuslaitoksen paloinsindori.

asensivut — taloyhtion tietopankki

Tervetuloa jasensivuille!

Malliasiakirjoja

Piivays: 1.12.2021

Yhdistys: Kiinteistdliitto Keski-Suomi
Hybddyllisid asiakirjamalleja taloyhtion kaytton.

Osa asiakirjoista on doc-muotoisia, joten niita voi kiyttaa pohjana ja muokata haluamikseen
Microsoft Word Lisad K (linkki ao.

lopussa).

Aineisto

KIIn(eIstAIII&c Kz;kl-Suomi
Kiinte‘l‘stdliit‘(t‘) Keski-Suomi ‘
Kiinteistdliitto I;eskl-5uomi
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K‘iinteisténm; Keski-Suomi
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Kllntelswlllt‘to Keski-Suomi
Klintél;tdilino Keskl-S‘uoml
Klintélstbllina Keski-Suomi
kllnlelslblll!(o Keskl-Su(;mI
Kiinteistdliitto Keski-Suomi
Kiinteistdliitto
Kiinlelstbllino
Kiinteistdliit‘to jalsannointiliitto
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045 110 6333
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