Asunto-osakeyhtio ja sen
osakkaat, luentosarja

1. Mika on asunto-osakeyhtio ja
miten se toimii 24.1.

2. Asunto-osakeyhtion osakkaan
oikeudet ja velvollisuudet 31.1.
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Sisalto 24.1.

* Asunto-osakeyhtio

* Asunto-osake

* Osakehuoneisto

* Osakkeenomistajat (eli osakkaat)
* Asunto-osakeyhtion hallinto

* Yhtiokokous ja hallitus

* Periaatteet

e Pelisaannot




Sisalto tanaan

e Osakeluettelo

* Huoneiston hallinta ja asumisrauha

* Yhteiset tilat ja palvelut

e Kustannuksiin osallistuminen

* Huoneiston hoito ja kunnossapito

*  Muutostyot

* Yhtiokokous

 Tiedonsaanti

* Muiden huomioiminen

* Vahingonkorvaus R il R

 Huoneiston hallintaanotto i o5 : ‘ ALl EFOLIITTO:i
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Osakeluettelo

e (QOsakas saa itselleen kuuluvat oikeudet sen
jalkeen kun on kirjattu osakeluetteloon

* Velvollisuus ilmoittaa taloyhtiolle kun saanut
osakkeet haltuunsa
— Esim. kauppa, lahja, perinto

— Taloyhtio (isannoitsija) tarkistaa saannon ja
merkitsee osakeluetteloon, jatkossa MML

e Velvollisuus ilmoittaa yhtiolle huoneistossa
asuvien henkildiden lukumaara silloin, kun

— Yhtion ei tarvitse pitaa asukasluetteloa




Huoneiston hallinta

* Qikeus osakehuoneiston hallintaan ja
kayttamiseen
— Yhtiojarjestyksen maaraaman
kayttotarkoituksen mukaisesti
* Oikeus luovuttaa huoneisto toisen
kayttoon

— Vuokraus, myos Airbnb-tyyppinen
lyhytaikainen vuokraustoiminta




Asumisrauha

e Qikeus asumisrauhaan
— Jokaisen oikeus asua omassa kodissaan
rauhassa
* Hairitsevan elaman kielto

— Osakehuoneistossa ei saa viettaa muita
hairitsevaa elamaa

— Jarjestysta ei saa rikkoa
— Vahaisten hairididen perusteella ei
perusteita puuttua tilanteeseen
* Kotirauha lailla suojattu

— Olennaista muiden huomioiminen
yhteis6asumisessa




Yhteiset tilat

e Qikeus kayttaa yhtion yhteisia tiloja
ja palveluja

* Esim. sauna, pesutupa, jatehuolto,
pyoravarasto, kuntosali, ...

 Mahdollinen kayttokorvaus

—
=




Kustannuksiin osallistuminen

e Velvollisuus maksaa vastiketta yhtion
menojen kattamiseksi

— Osakkaat osallistuvat yhtion kaikkiin
kustannuksiin

— Perustuu osakkeiden omistamiseen, ei ole
korvausta huoneiston kaytosta

— Hoitovastike, erillisvastike, rahoitusvastike
— Vastikeperusteet yhtidjarjestyksessa, \, .
vastikkeen suuruuden paattaa yhtiokokous

e Kayttokorvausmaksut

— Perustuu palvelujen kayttamiseen, esim.
autopaikka, pesutupa, sauna



Huoneiston hoito

* Huoneiston kunnon seuraaminen ja
huolellinen hoito

— Etteivat yhtion vastuulla olevat
rakennuksen tai huoneiston osat rikkoudu

— Esim. parvekkeelta lumen poistaminen
* Laitteiden kayttd tavanomaisella tavalla
— Esim. peruslammityksen paalla pito

* Myos vuokralle annettu tai tyhjillaan
oleva huoneisto




Kunnossapito

e Pidettava kunnossa huoneiston sisaosat
— Seina-, lattia-, kattopinnat, kalusteet
— Perustason ylittava taso
— Osakkaan muutostyot
* |Imoitettava taloyhtion vastuulla
olevista vioista yhtiolle viipymatta

— Mahdollinen korvausvastuu
lisavahingosta

* Kunnossapitovastuun jakautumista
voidaan muuttaa yhtiojarjestyksella
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Muutostyot

* QOikeus tehda muutostoita huoneistossa

— Oltava yhtiojarjestyksessa maaritetyn
kayttotarkoituksen mukainen

— Suoritettava hyvan rakennustavan mukaisesti
— Ei saa aiheutua haittaa yhtiolle tai toisille
osakkaille
* Velvollisuus ilmoittaa yhtidlle ennen tdiden
aloittamista

— Yhti6 voi asettaa tyolle ehtoja ja valvojan
osakkaan lukuun

* Oikeus hyvitykseen kun muutostyosta
syntyy yhtiolle saastoa




Yhtiokokous

* QOikeus osallistua yhtiokokoukseen ja
aanioikeus kokouksessa

 Qikeus saada haluamansa asia
vhtiokokouksen kasiteltavaksi

* Kyselyoikeus kokouksessa, ja oikeus saada
vhtion johdolta vastauksia

 1/10 osakasvahemmistolla oikeus

— vaatia ylimaaraisen yhtiokokouksen
jarjestamista tietyn asian kasittelemista varten

— vaatia mahdollisuutta osallistua kokoukseen
etayhteydell3, jos yhtidssa yli 30 huoneistoa




Tiedonsaanti

* Taloyhtion pitaa tiedottaa
vhtiokokouksen paatoksista
osakkaille viipymatta

* (Osakas- ja asukasviestinta myos
vhtiokokousten valilla!

* Taloyhtion osakkaille julkinen tieto
oltava osakkaiden saatavilla
— Yksityisyyden suojan piiriin kuuluvaa
tai muuten salassa pidettavaa tietoa
ei saa paljastaa




Muiden huomioiminen

* Huoneiston ja taloyhtion yleisten
tilojen kaytossa pitaa huomioida
muut osakkaat ja asukkaat

— tupakointi, pysakointi, meteldinti,
hajut, yms.

* Taloyhtion jarjestysmaaraykset ja
muut yhtion saannot




Yhteenveto

Osakkaan oikeudet

Huoneiston hallinta ja kaytto
vhtiojarjestyksen mukaisesti

Asumisrauha, kotirauha

Muutostyot huoneistossa ja
mahdollinen osakashyvitys

Osallistuminen yhtiokokouksiin,
kyselyoikeus ja aanestaminen

Tiedonsaanti yhtion asioista

Osakkaan velvollisuudet

Osakesaannosta ilmoittaminen

Osallistuminen yhtion
kustannuksiin

Huoneiston huolellinen hoito ja
kunnossapito

Muutostoista ilmoittaminen
vhtiolle

Muiden huomioiminen



Vahingonkorvaus

* Vahingonkorvausvelvollisuus jos
tahallaan tai huolimattomuudesta
aiheuttanut vahinkoa lakia tai
vhtiojarjestysta rikkomalla

* Vahingonkorvausvastuu on
henkilokohtainen

* Huom. Kunnossapitovastuu ja S
vahingonkorvausvastuu erotettava
toisistaan




Hallintaanotto

e (Osakas voi menettaa huoneiston
hallinnan yhtiélle enintaan 3 vuodeksi

— Eivaikuta omistusoikeuteen tai oikeuteen p—
osallistua yhtiokokoukseen ja danioikeuteen

— Ei vaikuta velvollisuuksiin esim. vastikkeet
* Yhtiokokous paattaa, menettely tiukan
maaramuotoista

* Perusteita hallintaanotolle:
— Vastikkeenmaksun laiminlyonti

— Huoneiston kayttotarkoituksen vastainen
kaytto tai huono hoito

— Hairitseva elama
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