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Mita ovat asumisen kustannukset?

Lahde: PTT

KAUPUNKIVERTAILU 2023, KERROSTALO, 60 M2,
OMISTUSASUNTO

Helsinki
Espoo
Vantaa
Tampere
Turku
Porvoo
Kuopio
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Asumismenot* suhteessa kotitalouksien
kaytettavissa oleviin tuloihin 1975 - 2024e, %

Laman vuodet: 2010 - 2016:
- Verojen ja maksujen korotuksia - Verojen ja maksujen
+ korkojen korkeus + tulojen korotuksia + asuntojen
huono kehitys vuoteen 1994 hintojen ja vuokrien nousu +
saakka. Huono tulokehitys.

1990- Finanssi-

luvun kriisi

lama

T I I T 1 1 T I T T T T I I I T 1 1 T I I T I I 1

Korona-
pandemia +
Ukrainan
sota

1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 199 1999 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020 2023e

Lahde: Tilastokeskus/Kansantalouden tilinpito 1975-2022, Kiinteistoliiton karkeat arviot 2023-2024 asumismenoista 8/2023.
* Kansantalouden tilinpidon kulutusmenojen luokka 04 Asuminen, vesi, sahkd, kaasu, ja muut polttoaineet.
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Kustannuskehitys 2022-2023



Ns. kunnallisten maksujen kehitys Jyvaskylassa
Lahde: Suomen Kiinteistoliitto Indeksitalo —selvitys 2013-2023
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® Rakenn. kiint.vero

® Tontin kiint.vero
@ Jatehuolto
® Kiinteistosahko

@ Vesi ja jatevesi

® Kaukolampo



Ns. kunnalliset maksut Jyvaskylassa 2022-2023

Lahde: Suomen Kiinteistoliitto Indeksitalo -selvitys 2023

Eulueré Alkuvuosi Loppuvuosi Muutos e/m2/kk Muutos %
Jatehuolto 0,15 0,17 0,01 74 %
Kaukolampo 1,41 1,41 0,00 0,0 %
Kiinteistosahko 0,41 0,30 -0,11 -27,0 %
Rakenn. kiint.vero 0,29 0,32 0,03 9.4 %
Tontin kiint.vero 0,19 0,19 0,00 0,0 %
Vesi ja jatevesi 0,77 0,83 0,06 7.5 %
Yhteensa 3,22 3,21 -0,01 -0,4 %

0% KINTEISTOLITTO
€ Keski-Suomi



Kaukolammon maksut Keski-Suomessa 1.9.2023

Lahde: Kiinteistoliitto Keski-Suomi

Kunta (energiayhti®) €/vuosi €/m2/kk muutos 12 kk

Saarijarvi (Saarijarven Kaukolampd Oy) 19 248 € 1,34 € 3,8 %
Jamsa (Jamsan Aluelampd Oy) 19 735 € 1,37 € 52 %
Aznekoski (Adnekosken Energia Oy) 21 655 € 1,50 € 5,0 %
Jyvaskyla keskusta (Alva-yhtiot Oy) 21778 € 1,51 € -
Viitasaari (Alva-yhtiot Oy / Nevel Oy) 22 466 € 1,56 € 13,8 %
Keuruu (Keuruun Energia Oy) 24 344 € 1,69 € 3,3%
Muurame (Muuramen Lampo Oy) 25484 € 1,77 € -
Jyvaskyla Vaajakoski (Loimua Oy) 30 348 € 2,11 € 18,5 %
Laukaa (Loimua Oy) 30 951 € 2,15 € 18,7 %

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi



Hoitovastikkeen muutokset vuoden 2023 aikana
Lahde: Suomen Kiinteistoliitto ry

Rivitaloissa vastike
nousi keskimaarin

65 % taloyhtidista 6,4 %

joutui nostamaan

vastiketta Kerrostaloissa

vastike nousi
keskimaarin 9,3 %

0% KINTEISTOLITTO
€ Keski-Suomi



Hoitovastikkeiden muutos 2022-2023

Lahde: Suomen Kiinteistoliitto ry

Hoitovastike kerrostaloissa €/m?%kk

Kunta 2022 2023 Muutos %
Tampere 3,98 4,48 13 %
Helsinki 4,74 5,30 12 %
Lahti 3,86 4,29 11 %
Turku 3,56 3,94 11 %
Kuopio 3,98 4,27 7 %
Oulu 3,41 3,65 7 %
Vantaa 4,04 4,32 7 %
Pori 3,54 3,70 5% Useimmissa muissa Keski-Suomen kunnissa 2023
Espoo 4,21 4,39 4 % korotustarve Jyvaskylaa suurempi johtuen
Jyviskyli 3,75 3 86 3% ——— varsinkin kaukolammon hinnankorotuksista

¢" KIINTEISTOUITTO
€ Keski-Suomi



Kerros- ja rivitalojen hoitovastiketaso 2023, €/m?% kk
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Inflaatio ja kiinteiston yllapidon kustannukset

Lahde

Tilastokeskus

=100,

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2015
kokonaisindeksin vuosimuutos 2016/Q1 - 2023/Q2

o
—

= ™~ =] =] o = o~
— — —

% ‘¥15300NA ¥15351113d3 soLnnin

0

Z0€ET0T
TOEZ0Z
¥0TT0T
€0¢r0t
[Ae 4114
TOCZ0Z
yOTC0e
€0120T
Z0T12Z07
TOTZ0Z
¥D0e0e
€00707
Z0020¢
TD020T
YO6T10C
€06T0T
Z06T0T
TO6T0T
YD8T0¢
€08T07
ZD8T0Z
TO8TO0T
[{STA NI
€0LT0C
[4oTA XIS
TOLTOT
09102
€09T07
Z09T0T
TO9TO0T

100) tammikuu 2011 -

elokuu 2023, vuosimuutos %

Kuluttajahintaindeksi (2010

10

o0 o =t ™~

0

94 SOINNLIISONA

LOWEZOC
TOWECOC
LOWZZ0¢
ToWZcoc
LOWTZ0¢C
TOWT<CoC
L0WO02Z0¢
Towococ
LOW6TOC
ToweToc
LOWS8TOC
ToWsToc
LOWLTOZ
ToOWLTOC
LOWITOC
ToW9ToC
LOWSTOC
ToWSToC
LOWPTOC
ToWvToC
LOWETOC
TOWETOC
LOWZTOC
ToWZToC
LOWTTOC
TOWTToC

KIINTEISTOUITTO
Keski-Suomi

L3
O‘o



#% KINTEISTOUITTO
®° Keski-Suomi

Enta vuonna 2024?



Kustannuskehitys 2024

* Hidastuvaa kustannuskehitysta:
* Yleinen kustannusten nousu (inflaatio)
* Kiinteiston yllapidon kustannukset

e Rakennuskustannukset
* Korkojen nopea nousu myds pysahtynyt

e Palkkasidonnaisiin eriin touko-kesakuussa 2023
edellisvuosia suuremmat tarkistukset

 Muutaman prosentin lisakorotukset 2024

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi




Kustannuskehitys 2024

* Energiaomavaraisuus vahvistunut

Kaukolammon hinta jaanyt korkealle tasolle

* Kotimaisten polttoaineiden hintojen nousu

Ei energiaverojen korotuksia

Vesimaksuihin jatkuvasti korotuspaineita

Sahkon hinnan vaikea ennustettavuus

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi



Kustannuskehitys 2024

e Jatehuoltomaksut edelleen nousussa, mutta
vaihtelee kunnittain

e Jyvaskyla +4,9 %, Saarijarvi -3,6 %
e Kiinteistoverotus kiristyy
* Yleisen kiinteistoveron alarajakorotukset
e Keski-Suomessa vain Jyvaskyla, Laukaa ja
Petajavesi saastyvat alarajan korotuksilta

* Tontin vuokrat nousevat 5—6 % johtuen
elinkustannusindeksin noususta

e Vakuutuksissa asiakaskohtaiseen hinnoitteluun

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi




Kustannuskehitys 2024

* Uudisrakentaminen jaatymassa — nakyy erityisesti
Jyvaskylan kaltaisissa kasvukeskuksissa

Myds korjausrakentaminen supistumassa

Rakennuskustannusten nousu hidastuu

Rahoituksen saaminen epavarmempaa

ARA-avustukset vahissa

0% KINTEISTOLITTO
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Taloudellinen varautuminen



Varautuminen korostuu

* Nopea kustannusten nousu soi taloyhtididen
kassapuskureita

* Hyva maksuvalmius edellyttaisi 3—4 kuukauden
vastikkeita vastaavaa kassaa

* Valtuudet hallitukselle peria tarvittaessa
ylimaaraista yhtiovastiketta

* Huolellisuus vastike- ja vuokravalvonnassa —
maksurasteihin puututtava nopeasti

e Paaomavastikkeiden muutokset tai
tontinvuokran uudistaminen

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi



Varautuminen hankkeisiin

* Suunnitelmallinen kiinteisténpito
* Pitkan tahtaimen suunnitelmat

* Etukateisrahoitus
* Ennakkorahastointi
* Asuintalovaraus
* Omaisuuden myynti
* Taloyhtiodn tilojen myynti
 Lisa- ja taydennysrakentaminen
* Tontin osan myynti

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi



Kiinteistoliiton ohjeet
talousarvion laadintaan

* Kiinteistoliiton valtakunnallinen talousarvio-ohje

* Hoitokulujen kehitys ja nakymat ja syita muutosten takana
* Hyodyllisia tyokaluja talousarvioiden laadintaan

* Avustusten hakemisessa huomioitavia asioita

 Kiinteistoliitto Keski-Suomen talousarvio-ohje

* Arvio %-muutoksista kustannuslajeittain 2023 = 2024
* Keski-Suomen suurimmat paikkakunnat

e Huomioitu vuoden 2023 aikana tulleet muutokset seka
tiedossa olevat vuoden 2024 alussa tulevat muutokset

* Ohjeet loytyvat Kiinteistoliiton jasensivuilta

0% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi




Me palvelemme

Paikallinen neuvonta

Hannu Mahonen, toiminnanjohtaja
045 110 6333 (ma-pe 9-16)
hannu.mahonen@Kkiinteistoliitto.fi

Jasenyysasiat

Tarja Baga, jarjestOassistentti
045 208 6560 (ma-pe 9-16)
tarja.baga@kiinteistoliitto.fi

’5' KIINTEISTOUITTO @@@ Ylloplstonkatu 11, Jyvaskyl
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Keski-Suomi

Kiinteistoliitto Keski-Suomi ry

Yliopistonkatu 11 C
40100 Jyvaskyla
keski-suomi@kiinteistoliitto.fi

keski-suomi.kiinteistoliitto.fi

@ Kiinteistoliitto Keski-Suomi
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