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Hoidatko kunnossapitoa suunnitelmallisesti

En, Kyli3,
-~ 33amulla on valkea herata. aamulla on helppo herata.
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Suunnittelematon kunnossapito



Suunnittelematon kunnossapito

e "Tulipalojen sammuttamista”
* Kunnossapitoa tehdaan vasta ongelmien
ilmaantuessa
* Vahinkoja ehtii syntymaan

* Vahinkojen korjaaminen kallista

e Asumishaitta suuri

e Pahimmillaan voidaan muuttaa
suunnittelemattomasti pois asunnosta
korjaustoiden ajaksi
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Suunnittelematon kunnossapito

 Pahimmillaan “rajahtaa kasiin”

e Kustannukset moninkertaiset
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* Lopullinen "kuolinisku”

e Asuntoa ei enaa ole

e Asuntolaina on silti maksettava

)
O~o

Suunnittelematon kunnossapito

KIINTEISTO
LITTO

Vaihtoehdoksi jai vain
taloyhtion konkurssi

Vanhat talot: Remontteihin on syyta varautua ajoissa,
varkautelainen Hanna Karhunen sanoo.

Varkaus
Martti Ripaoja

Noin vuosi sitten varkautelaisen
rivitaloyhtion limmitysjarjestel-
mi hajosi. Pitemmiin aikaa temp-
puillut jarjestelmi alkoi kadottaa
paineet jo alle tunnissa - kunnon
vuoto jossakin.

Oli tarve remontille. Mutta sille
ei endd jarjestynytkiin rahoitusta
rahalaitoksesta.

- Yksinkertaisesti kivi niin, ettd
pankkiei endd antanut lainaa. Kor-
jausvelka oli niin suuri. Oli ole-
tettavissa, etti isoja korjauksia on
tulossa lisid, kertoo Hanna Kar-
hunen, yksi 15 asunnon yhtion
osakkaista.

Tammikuinen lauantai on Hanna
ja Esko Karhusen nelihenkisen
perheen muuttopiivi.

, ’ Omaisuus ha-
vida, lainatjaa.
Meillihan on ollut
vain hallintaoikeus,
mehin emme ole
omistaneet mitaan.

Hanna Karhunen

- Haluttiin pysya Kuoppakan-
puolella, kun molemmat ovat
in tilta puolelta kaupunkia.
Ja Valtterin koulu on varmasti vii-
meinen, joka tinne jaa.

Useimmat rivitalon huoneis-
toista ovat jo tyhjid. Tilanne johti
lopulta siihen, etti taloyhtié tote-
si ainoaksi vaihtoehdoksi hakea
itsensd konkurssiin.

Nyt yhtié on muuttunut kon-
kurssipesiksi, jolle haetaan huu-
tokaupalla uutta omistajaa.

- Omaisuus héviai, lainat jaa.
Meillahdn on ollut vain hallinta-
oikeus, mehan emme ole omis-
taneet mitaan, Hanna Karhunen
$anoo.

- Velkaa jai kylld ihan tarpeeksi.

Ainakin yksi ostajachdokas
on kiynyt tutustumassa, mutta
50-vuotias, huonokuntoinen talo
Varkaudessa ei ole houkuttelevim-
pia kohteita. Vaikka taloyhtio oli
lihes velaton, realisoinnista tus-
kin jad osakkaille asti saatavaa.

Asunto-osakeyhtididen konkurs-
sit ovat yha harvinaisia. Kattavia
tilastoja ei ole, mutta kyse on yk
taisistd tapauksista, arvioi Kiin-
teistoliiton padgekonomisti Jukka
Kero.

1Imié ei ole muuttotappioalueil-

lakaan ainakaan vield eskaloitunut.

- Tapauksia ei ole paljon, mutta
onihanloogisesti mahdollista, ettid
sellaiseen ajaudutaan. Se ei yllata.

- Korjaustarvetta voi olla pal-
jon ja syysti tai toisesta osa yhtion
asunnoista olla vajaakiytossi.
Tilanne on taloudellisesti haas-
tava, kun talot vanhenevat. Kor-
jauskustannukset ovat nousseet,
ja rahoituksen saatavuus on var-
sinkin pienilld yhti6illa tiukassa,
Kero sanoo.

Juuri Varkauden tai Forssan kal-
taiset paikkakunnat ovat tyyppi-
tapauksia. Vanhojen kiinteistojen
arvot ovat matalia, pelivaraa
remontteihin on niukasti.

Toinen riskini pidetty ilmi6 ovat
uusien kohteiden isot taloyhtiolai-
nat. Niissikin taloyhtion on syy-
ta seurata tarkkaan vastikkeiden

kestaa heidin aikansa eivitka ole
ajatelleet jatkuvuutta.

- Kattoremontistakin oli suun-
nitelma olemassa viitisen vuotta
sitten. Sitten yhdessa asunnossa
alettiin selvittid Imaongel-
mia ja kattoremonttikin joudut-
tiin vetimaan pois.

Kun pankki ei rahoittanut eivit-
ki osakkaat halunneet tai pysty-
neet satsaamaan edessi ol
isoihin korjauksiin, taloyhtio
hakeutua konkurssiin. Yhtioko-
kouksessa yksi didnesti vastaan ja
yksi pidattaytyi.

- Oikeastaan se oli lopulta ainoa
ratkaisu, mutta henkisesti tietys-
ti hyvin raskas. Mutta huonokin
3 oli parempi kuin ei paa-
tostd ollenkaan, Hanna Karhu-
nen sanoo.

Karhunen kertoo miettineen-

kertymisti ja lainan lyl sd muita s sa jamassa olevia
sujumista. taloyhtioiti.
- Taloyhtididen hallinnolla on - Uskon ettd nima lisddntyvit

ihanri sti tarke
kiintoista tekemista,

jamielen-
{ero sanoo.

Perussyy konkurssiin on se, etti
talon remontit oli jatetty tekemat-
td, Hanna Karhunen arvioi.

- Tailld on ollut paljon vanhoja
osakkaita, osa jopa alkuperaisia.
He ovat ehka ajatelleet, ettd timi

varsinkin niilla pienemmilli paik-
kakunnilla.

- Siksi ajattelin, etti tehdain nyt
tama juttu, ettd ne joilla on vield

taisi tehdd remontit ajoissa, jolloin
ne pystytain myos jaksottamaan
pitemmiille ajalle.
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Suunniteltu kunnossapito



Suunnitelmallinen kunnossapito

* Rakennustyontarkkailija

* Mahdollisiin virheisiin puututaan jo
rakennusaikana

* Tarvittaessa pidatetaan rakennusaikainen =
vakuus
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Suunnitelmallinen kunnossapito

e Takuutarkastuksen ennakkotarkastus

* Tuo paremmin esiin rakennusaikaiset
virheet ja puutteet

* Eniten puutteita talotekniikassa
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Suunnitelmallinen kunnossapito

e Kunnossapito alkaa valittomasti
rakennuksen valmistuttua

e Lahinna huoltotoimenpiteita alkuvuosina

* Huoltomaalauksien tarve jo muutaman
vuoden kuluttua
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Suunnitelmallinen kunnossapito

* Tarveselvitys
* Hallituksen kunnossapitotarveselvitys

* Asukaskysely

”Pihaparlamentti”
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Suunnitelmallinen kunnossapito

e Kuntoarvio on suunnitelmallisen
kunnossapidon tarkein tyokalu

* Laaditaan ohjeen RT 103003 mukaisesti
e Kolmen asiantuntijan laatima

e Asiantuntijoilta
kunnossapitosuunnitelmaehdotus
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Suunnitelmallinen kunnossapito

e Kuntotutkimukset ovat osa
suunnitelmallista kunnossapitoa

e Teetetaan viimeistaan
hankesuunnitteluvaiheessa

* Tarkentaa korjaustarvetta ja maarittelee
mahdolliset eri korjausvaihtoehdot
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Suunnitelmallinen kunnossapito

e Markatilatarkastus

* Taloyhtion kallein huonetila

e Riskialtis
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Suunnitelmallinen kunnossapito

* Homma hanskassa

e Ei huolta huomisesta ©
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Kunnossapidon suunnitelmallisuus
parantaa kiinteiston arvoa,
turvallisuutta ja asumisviihtyisyytta



Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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