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Kiinteistoliitto Keski-Suomi

* Yleishyodyllinen, riippumaton jarjestd
* Perustettu 1903
e Osa Suomen Kiinteistdliittoa
e Jasenpalvelut
— Neuvonta, koulutus, tiedotus
e Edunvalvonta
— Tutkimus, lausunnot, media
e YIli 1700 taloyhtiota jasenina
* 95 % jasenista suosittelee
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Neuvontaa jasenille

LR EEEEEEEEEEE Jyvaskylassa -

Paikallinen neuvonta

Hannu Mahonen, toiminnanjohtaja
045 110 6333 (ma-pe 9-16)
Sepéankatu 4 C, Jyvaskyla
hannu.mahonen@kiinteistoliitto.fi

Jasenyysasiat

Tarja Baga, jarjestoassistentti
045 208 6560 (ma-pe 9-16)
tarja.baga@kiinteistoliitto.fi

2 )

0" KIINTEISTOUITTO
Keski-Suomi

Lakineuvonta

10 asiantuntijaa

09 1667 6300 (ma-to 9-15, pe 10-15)
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/lakineuvonta

Korjaus- ja
tekninen neuvonta
3asiantuntijaa

09 1667 6311 (ti-to 9-12)

Talous- ja
veroneuvonta

2 asiantuntijaa

09 1667 6369 (ma-to 9-12)

Energianeuvonta
1 asiantuntija
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/fenergianeuvonta

Keskisuomalaisten taloyhtididen
asialla jo vuodesta 1903



Tiedotusta ja

Tulevia tapahtumia

Lahikoulutukset:

13.9. klo 18.00 Osakkaan oikeudet ja Ossé -
28.9. klo 17.00 Ajankohtaista taloyhtidille - Jyvaskyla

5.10. klo 17.00 ic
19.10. kio 17.30 Hataensiapukurssi 41® - Jyvaskyla
24.10 klo 17.30 Hatdensiapukurssi 41® - Jyvaskyla
27.10. klo 17.00 Ajankohtaista taloyhtisille - JAMSA

4 - Jyvaskyla

Webinaarit:

13.9. klo 17.30 Sahkoautojen latauspisteita taloyhtioon
6.10. klo 17.30 Taloyhtién talousarvio
18.10. klo 17.30 Taloyhtion tietoturva ja tietosuoja-tupailta

Ajankohtaista

n kaukolampd

Saarijarvella nyt edullis

Taloyhtio Laukaassa maksaa kaukolammosta yli 40%
enemmiin kuin taloyhtid Saarijarvells tai Jamsassa
Kaukoldmmon kustannukset ovat vuoden aikana nousseet
Iahes kaikissa isoimmissa kunnissa

Muuramessa maakunnan edullisin vesi

Taloyhtin veden ja jateveden kustannukset nousivat vuoden
aikana J s f Laukaassa ja

Taloyhti6 Laukaassa ja Aanekoskella maksaa vedesta yli
kolmanneksen enemman kuin taloyhtic Muuramessa.
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Koulutusta ym. jasentapahtumia

Saarijarvi Webinaari Jyviaskyla
Ajankohtaista taloyhtidille, kaikille avoin 13 Sahkdautojen latauspisteita taloyhtiéon 13 Osakkaan oikeudet ja velvollisuudet
taloyhtitssa

Jyvaskyld Jyviskyld Webinaari
28 Ajankohtaista taloyhtitille, avoin kaikille 05 Sivutoimisena isdnnoitsijana Taloyhtidn talousarvio
taloyhtitssa
Webinaari Jyvaskyla Jyviaskyla
18 Taloyhtidn tietoturva ja tietosuoja- 19 Héataensiapukurssi 4t® 24 Hatdensiapukurssi 4t®
tupailta
Jamsa Webinaari Webinaari
Ajankohtaista taloyhtiille, kaikille avoin Webinaari taloyhtididen osakkaille Palvelusopimusten hinnantarkastukset
27 27 01
taloyhti6ssa - tupailta
Jyvaskylad Jyvaskyla Webinaari
Keski-Suomen Taloyhtiopaiva 2022, Tilinpaattdjan tietoisku, ammattilaisille Rahoitus taloyhtitssa
03 29 29
naytteilleasettajat
Webinaari Webinaari
Osakaswebinaari asumisesta ja 14 Energiawebinaari
asumisrauhasta



Aiheita tanaan

* Kustannusten nousu

* Avustuksia taloyhtioille

e Vaestonsuojelu

* Yhtiokokoukset etayhteydella

e Sahkoautojen lataus

* Parveketupakointi

e Sahkoinen osakehuoneistorekisteri
* llmalampépumput

 Yhdenvertaisuus
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Sopimushinnan tarkistaminen
Kun esim. kiinteistonhuoltoyhtio ilmoittaa sopimushinnan korottamisesta

1. Taloyhtion hallitus kasittelee
— Mita sopimuksessa sovittu tarkistamisesta?
— Yleiset sopimusehdot (YSE, ISE)?

Pyytakaa perustelut sopimushinnan korotukselle
3. Vastaus 1 kk kuluessa ilmoituksesta

— Ei hiljaista hyvaksyntaa!
4. Jos hallitus ei hyvaksy korotusta, neuvottelu ja mahdollinen vastaehdotus
5. Jos ei neuvottelutulosta, sopimuksen irtisanominen

— Irtisanomisaika



ARAN avustukset

* Yli 65-vuotiaiden ja vammaisten asuntojen korjaaminen

* Liikkumisesteiden poistaminen (esteettémyysavustus)

* Uuden henkilohissin rakentaminen hissittomaan kerrostaloon (hissiavustus)

e Sisailmaongelmaisten asuntojen kuntotutkimus ja perusparannuksen suunnittelu
* Asuinrakennusten energiatehokkuuden parantaminen

* Asuinrakennusten latausinfran rakentaminen

e UUSI: Kaukolampélaitteistojen uusiminen

+ Esteettomyysavustus ja hissiavustus myds joillakin kunnilla.

+ Vanhat kiinteistét voivat saada avustusta ELY-keskukselta
rakennusperinnén hoitoon sekd Museovirastolta rakennusten ja
kulttuuriympdristokohteiden entistdmiseen.



Vaestonsuojelu

» Vaestonsuojan kunnosta vastaa kiinteiston omistaja = hallitus

* Taloyhtion pelastussuunnitelma

* Suunnitelma suojan tyhjentamisesta ja kayttokuntoon saattamisesta
* Taloyhtion turvallisuusvastaava

* Taloyhtion vaestonsuojan hoitaja

e Vadestonsuojan vuositarkastus ja tiiveyskoe

e Vdestonsuoja otetaan kayttoon vain viranomaisten maarayksesta



Yhtiokokous etiyhteydell

Hallitus paattaa, missa muodossa yhtiokokous
pidetaan.

Jos yhtidssa alle 30 osakehuoneistoa, yhtiolla ei
velvollisuutta tarjota mahdollisuutta osallistua
etayhteydella.

Jos yhtidssa vahintaan 30 osakehuoneistoa

— osakasvdahemmiston (1/10 yhtion osakekannasta)
vaatimuksesta tarjottava mahdollisuus osallistua
etayhteyden avulla.

— yhtidlla oikeus edellyttaa sitovaa
ennakkoilmoittautumista etayhteydella osallistuvilta.
Kokouksen puheenjohtajalla oikeus paattaa
kokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta neljan
viikon kuluessa, jos tietoliikenneyhteyden tai
teknisen apuvalineen toimintahairio.

Yhtio voi lisata yhtidjarjestykseen

— Osakkaalle mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen
etayhteydellad — tavallinen enemmistopaatos.

— Kokoukset pelkastadn etdkokouksena — vaaditaan
2/3 maadraenemmistopaatos.

— Etdosallistumiskeinojen ja etdkokouksen
kayttamista rajoittava tai kieltdva maarays — 2/3
maddrdenemmistdpaatos.

Jos yhtidjarjestys mahdollistaa pelkan
etakokouksen

— osakasvahemmist6llad (1/10 yhtion osakekannasta

omistavilla) oikeus vaatia osallistumisoikeutta myos
kokouspaikalla.



Sahkoautojen latauspisteet

* Yhtion sahkdverkon kunto ja kapasiteetti? Ohie <ShkBautol

: je.sahkoautmen I?taust-
« Asukkaiden ja osakkaiden tarpeet? B el
e Turvalliset latausratkaisut?

* Laki velvoittaa valmiuden toteuttamiseen vain laajan
korjaushankkeen yhteydessa

* Taloyhtion paatoksentekomenettely latauspisteita toteutettaessa
— Yhtion hallinnassa olevat autopaikat
— Osakashallinnassa olevat autopaikat

e Sahkonkulutuksen korvaaminen

e Kunnossapitovastuu
e Tukea taloyhtidille



Parveketupakointi

* Taloyhtion yhtidjarjestys voi
kieltaa

—  Edellyttaa kaikkien osakkaiden
suostumusta

— Yhtiokokous paattaa
maaraenemmistolla

— Taloyhtio valvoo noudattamista

* Kunnan terveysviranomainen voi
kieltaa

Yhtiokokouksen normaali enemmisto

Taloyhtio hakee kieltoa
viranomaiselta

Viranomainen valvoo kiellon
noudattamista

Kasittelykustannuksia

+ Huoneiston vuokrasopimus voi kieltaa
- Vuokralaisen ja vuokranantajan valinen sopimus



Sahkoinen osakehuoneistorekisteri

1. Taloyhtio: osakeluettelo 2. Osakkeenomistaja: osakekirjat

— Siirrettava MML:n — Osakeluettelon siirron jalkeen 10
huoneistotietojarjestelmaan vuotta aikaa toimittaa paperinen
vuoden 2023 loppuun mennessa osakekirja MML:lle

— Hallituksen paatos — Osakesaannon, esim. kaupan,

— Isannditsija tai hallituksen vhteydessa saajan pitaa toimittaa
puheenjohtaja suorittaa ne MML:lle

— Siirron jilkeen vastuu luettelon — Jos lainan vakuutena pankissa,

yllapidosta MML:15 pankki hoitaa (korvauksesta)



limalampopumput

Osakkaalla muutostyooikeus

yhtiolla ja osakkailla oikeus asettaa kohtuullisia ehtoja, jos tyo voi
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa

Yhtio voi edelleen kieltaa ILP:n asentamisen

osakehuoneiston ulkopuolelle, esim. rivitaloyhtiossa kayttooikeuspihalle

huoneistoparvekkeella, jos muutostydoikeus on kohtuuton, eika sen
suorittamista edes ehtoja asettamalla ole saatettavissa kohtuulliseksi

Paatoksenteko haltuun ennen ensimmaista ILP-muutostyoilmoitusta

Hallitus valmistelee, yhtiokokous paattaa

Muutostyosopimus (osakas — taloyhtio)

Maarayksen lisadminen yhtidjarjestykseen (sitoo myds uusia osakkaita)
Yhtiokokouksen enemmistopaatos ILP:n asentamisen ehdoista yhtidssa
Seuraavat ILP-muutostydilmoitukset kasittelee hallitus

Kerrostaloasunnon viilennys
ilmalampoépumpulla -

ohje taloyhtidille osakkaan
omaan muutostyéhon



Yhdenvertaisuus

* Asunto-osakeyhtiolaki

— Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossa
vhtalaiset oikeudet, jollei
vhtiojarjestyksessa ole toisin maaratty.

— Yhtiokokous, hallitus, isannoitsija, ei
saa tehda paatoksia tai ryhtya muuhun
toimenpiteeseen, joka on omiaan
tuottamaan osakkaalle tai muulle
epaoikeutettua etua yhtion tai toisen
osakkaan kustannuksella.

Yhdenvertaisuuslaki

— tarkoituksena edistaa yhdenvertaisuutta
ja ehkaista syrjintaa seka tehostaa
syrjinnan kohteeksi joutuneen
oikeusturvaa

— Lain noudattamista valvovat
* vyhdenvertaisuusvaltuutettu

* vyhdenvertaisuus- ja tasa-
arvolautakunta

e tyosuojeluviranomaiset



KESKI- SUOI\/IEI\I

TALOYHTIOPAIVA

TORSTAINA 3 11 2022 KLO 13-19




#% KINTEISTOLITTO
§" Keski-Suomi

p"@m.‘
ny

Ib”’e,,



