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Osakasmuutostyo:

* Osakkaalla on laaja oikeus tehda
kustannuksellaan muutostoita
hallitsemiinsa tiloihin

* Osakkaalla on ilmoitusvelvollisuus
muutostoista jos muutostyo vaikuttaa
vhtion kunnossapitovastuulla oleviin
rakenteisiin

* Yhtiolla on oikeus sallia tai kieltaa
osakkaan muutostyo seka valvoa

muutostyon toteutus
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Osakasmuutostyo:

e Osakas vastaa myos muutostyonsa
valvonta- ja viranomaislupien
kustannuksista

e Osakas vastaa siita, etta muutostyo
toteutetaan hyvan rakennustavan
mukaisesti

* Muutostydn kunnollinen dokumentointi
on molempien osapuolten edun
mukaista
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Osakasremontin valvontatapoja: =

* Asiakirjavalvonta

* Paikan paalla (ulkopuolisen
asiantuntijan toimesta)
tapahtuva valvonta

* Tarvittaessa myos
viranomaisvalvonta
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Asiakirjavalvonta

e Asennustodistukset

* Yksittainen vesihanan vaihtaminen

e Kayttoonottotarkastuspoytakirjat ja
mittauspoytakirjat

» Sahkolaitteistojen ja sahkdasennusten
dokumentoinnissa

e Laskukopiot

e Valokuvat

* Lattiamateriaalin vaihtaminen toiseen,
askelaaneneristys asennettu
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Paikan paalla

* Kylpyhuoneremontit

* Yleensa 3-5 kayntikertaa

* Laaja keittioremontti, johon sisaltyy seka
sahkotoita etta lvi-muutoksia

e Markatilan laajentaminen

e Kayttotarkoitusmuutokset

* Huonetila
e Huoneisto
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Viranomaisvalvonta

* Yleisen edun valvontaa

* Rakennusvalvonnan tehtavana on varmistaa turvallisen ja terveellisen
elinympariston rakentuminen

e "Rakentamisen kaikinpuolinen onnistuminen yksityiskohtia myoten ei voi
olla julkisen vallan vastuupiiriin viime kadessa kuuluva kysymys” —
rakentamislain esityot HE 139/2022

—>Viranomainen ei valvo erityisesti taloyhtion etua
—2Viranomainen ei valvo erityisesti osakkaan etua

—>Viranomaisella kuitenkin velvoite antaa ohjausta ja neuvontaa
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Osakkaan oma valvonta?

e Osakkaan itsensa paatettavissa

* Jos osakas ottaa remonttiaan valvomaan riippumattoman, ulkopuolisen
valvoja, voi tama valvoa remontin myos yhtién puolesta

* Ero taloyhtion valvonnassa ja osakkaan omassa valvonnassa

* Taloyhtion valvonta: osakkaan remontti ei saa aiheuttaa haittaa taloyhtiolle tai muille
osakkaille, ja tyo suoritettava hyvan rakennustavan mukaisesti

e Osakkaan valvonta: osakkaan urakoitsija tayttaa sovitun tyosuorituksen sovitulla hinnalla,
sovittu laatu mukaan lukien
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Valvojan patevyydesta

e Ei maarata lainsaadannossa

 Oltava tarvittava asiantuntemus ja kokemus valvottavasta remontista
* Kysy referensseja, katso henkilon koulutukset ja onko vapaaehtoisia alan tarvelahtdisia
patevyyksia
» Koska maarayksia ei ole, alalle kehitetty myos tarvelahtdisia patevyyksia

* FISEn patevyyspalvelu https://www.patevyyspalvelu.fi : RAV ja RAVS seka esim. talotekniikan
valvojan patevyydet - harkitse ainakin isommissa taloyhtion remonteissa

* Eurofins Expert Servisen sertifikaattihaku https://sertifikaattihaku.fi : markatilatoiden
valvojan sertifikaatti — jos vedeneristeen asentajalta vaaditaan markatilojen vedeneristajan
sertifikaatti, niin miksi ei valvojalta?
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Mita nyt kannattaisi
tehda?

* Oletteko sopinut isannditsijan kanssa, milla
tavalla osakkaalta tulevat remontti-
ilmoitukset kasitellaan ja valvotaan?

* Onko hallituksella kasitys osakasremonttien
valvonnan hinnasta, erityisesti, jos tekninen
isannaitsija “automattisesti” valvoo? —
valvontahinnasto |6ytyy usein
erillisveloitushinnastosta

e Remontti-ilmoituksen vastauskirjeeseen /
vhtién lupaan kannattaa liittaa hinta-arvio
valvonnasta, etta kustannus ei yllatys
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KIITOS!

Anssi Vaatainen
0405402621

Anssi.vaatainen@kiinteistoliitto.fi
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